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1. INLEIDING

1.1 Aanleiding en introductie

Als gevolg van de noodzakelijke concentratie van
zorgfuncties en de daarmee verbonden interne re-
organisaties, heeft het HagaZiekenhuis besloten
het voormalige Rode Kruis Ziekenhuis aan de Sport-
laan 600 te verlaten. Het pand was al sinds de ja-
ren vijftig van de vorige eeuw in gebruik en voldeed
niet meer aan de moderne eisen die aan de gezond-
heidszorg worden gesteld. Hierdoor staat het com-
plex momenteel gedeeltelijk leeg en wordt het ove-
rige gedeelte ingevuld met tijdelijke functies.

Het gebouw is inmiddels door de gemeente aange-
kocht en zal middels een tender geheel in de markt
worden gezet om te kunnen worden herontwikkeld
tot een woongebied.

1.2 Doelstelling

De doelstelling van deze Bouwenvelop is tweeledig.
Ten eerste zijn er de volgende procesmatige doel-
stellingen.

+ Het bieden van juridisch-planologische, ruimte-
lijke en functionele kaders waarmee kan worden
afgeweken van het Omgevingsplan Den Haag;

« Het leveren van input voor de benodigde ruimte-
lijke motivering bij de te volgen juridisch-planolo-
gische (vergunning)procedure.

De ruimtelijke motivering is nodig om aan te tonen

dat de herontwikkeling van de Sportlaan 600 in

overeenstemming is met een “evenwichtige toede-
ling van functies aan locaties”. Dit is vereist op basis
van de Omgevingswet (zie artikel 8.03, lid 2, BKI).

Naast de procesmatige doelstellingen is er een in-

houdelijke doelstelling.

« Hetleveren van een bijdrage aan het oplossen van
stadsbrede, wijkbrede en locatie-specifieke opga-

ven. De opgaven staan niet los van elkaar maar
moeten in samenhang worden bezien.

1.3 Opbouw van de Bouwenvelop

De Bouwenvelop is inhoudelijk als volgt opge-
bouwd. Als eerste wordt ingegaan op input vanuit
de participatie, de context van de omgeving en de
verschillende ruimtelijke en programmatische op-
gaven waaraan de locatie een bijdrage kan leveren.
Deze worden vervolgens vertaald in een visie voor
de Sportlaan 600, beschreven met onderliggende
uitgangspunten. Op basis van deze visie worden ka-
velregels uiteengezet waar een ontwikkeling van de
locatie aan dient te voldoen.

1.4 Leeswijzer

De Bouwenvelop bestaat uit 6 hoofdstukken.

« Hoofdstuk 1 gaat in op de aanleiding van de ont-
wikkeling. Daarnaast wordt het doel van de Bouw-
envelop benoemd.

« Hoofdstuk 2 beschrijft welke informatie er is op-
gehaald tijdens participatie. Tevens geeft het aan
hoe de opgehaalde informatie is verwerkt in de
uitgangspunten van de Bouwenvelop.

« Hoofdstuk 3 beschrijft de context en de ruimtelijk-
programmatische opgaven van het plangebied.
Deze zijn relevant voor de (wenselijke) ruimtelijke
ontwikkeling in de toekomst.

« Hoofdstuk 4 beschrijft de visie voor de Sportlaan
600. Hieruit volgt een aantal uitgangspunten.

« Hoofdstuk 5 geeft een vertaling van de visie en uit-
gangspunten in kavelregels.

« Hoofdstuk 6 behandelt de uitvoeringsaspecten.

Opbouw van de Bouwenvelop






2.SAMEN STADMAKEN

Eerder participatietraject in 2022 in relatie
tot het PUK HagaZiekenhuis Sportlaan

Voordat de gemeente het pand aankocht wilde de
Reinier Haga groep de locatie zelf laten ontwikkelen.
Hiertoe is een concept-Planuitwerkingskader (PUK)
opgesteld.

Er zijn in 2022 twee participatiebijeenkomsten ge-
weest, waar ongeveer 120 mensen aanwezig waren.
Ook zijn er gesprekken gevoerd met de voorzitters
van de wijkverenigingen.

Ten aanzien van de input van de omwonenden is
destijds het volgende opgenomen in het concept
Planuitwerkingskader:

Een groot deel van de inbreng van de bewoners
komt overeen met de wensen en kaders van de ge-
meente en kon worden overgenomen.

Het gaat daarbij om het behoud van de Dudok ar-
chitectuur, de oorspronkelijke gevels en de huidige
bouwhoogte. Verder zijn wensen geuit die binnen
de eisen uit het bouwbesluit vallen.

De inbreng met betrekking tot het verbreden van de
ecologische zone langs de Haagse beek met bomen
en biodiversiteit en de inbreng over duurzaamheid
sluit aan op de inhoud van het PUK. Naar aanleiding
van de input is een informeel wandelpad langs het
gebouw in de ecologische zone toegevoegd. De hui-
dige parkeerplaats aan de zijde Sportlaan verdwijnt
en wordt vergroend.

Het woonprogramma bestaat uit een mix aan wo-
ningtypen in verschillende prijsklassen (huur en
koop) dat daarmee interessant is voor alle leeftijds-
groepen (zowel senioren, jongeren als anders). Er
is daarnaast ruimte voor ondersteunende (maat-
schappelijke) voorzieningen, zodat senioren de mo-

gelijkheid hebben om tot latere leeftijd zelfstandig
te blijven wonen. Ook wordt gedacht aan een ont-
moetingsruimte met mogelijk (dag)horeca die ook
uitnodigend is voor omwonenden.

Het parkeren wordt, inclusief het bezoekers par-
keren, op eigen terrein opgelost en geeft dus geen
extra parkeerbelasting in de wijk. Voor het fiets- en
autoverkeer moet rekening gehouden worden met
de toenemende elektrische infrastructuur. Het par-
keren wordt uit het zicht, in een verdiepte parkeer-
voorziening opgelost. Lopen en fietsen wordt op di-
verse manieren gefaciliteerd.

Gevraagd is of met het toenemende aantal bewo-
ners er te veel drukte in de smalle straten van de
wijk ontstaat. Er zal t.ov.de huidige situatie, met een
vrijwel leegstaand gebouw, inderdaad meer verkeer
komen nadat de woningen zijn gerealiseerd. Dit zal
naar verwachting geen problemen op de Sportlaan
en in de wijken opleveren aangezien het verkeer het
gebied zo veel mogelijk via de Rode Kruislaan en de
Fahrenheitstraat zal verlaten richting de doorgaan-
de route op de Segbroeklaan. In een later stadium
van de planvorming wordt dit nader onderzocht.

Een aantal ideeén zijn te gedetailleerd voor deze
‘kader’ fase van het plan en worden voorgelegd aan
de toekomstige eigenaar. Het gaat o.a. om diverse
ideeén voor het medegebruik van het groen door
omwonenden, de inrichting van de gebouwen en
toekomstige voorzieningen.

Tenslotte vallen een aantal genoemde punten bui-
ten de plangrenzen van de PUK en de toekomstige
planontwikkeling. Het gaat dan om groenveran-
deringen op de Segbroeklaan en verkeersaanpas-
singen en behoud van tramlijn 12 en bus 24 op de

Sportlaan. Het eventueel ruimte bieden aan CPO
(collectief particulier opdrachtgeverschap) is aan de
toekomstige eigenaar. De tijdelijke opvang van bij-
zondere doelgroepen in het leegstaande ziekenhuis
is een apart traject.



Participatietraject in 2025 in relatie tot de
Bouwenvelop Sportlaan 600

Om tot de inhoud van deze Bouwenvelop te komen,
zijn verschillende aspecten meegewogen. Zo zijn er
de eerder opgestelde uitgangspunten vanuit het
PUK-traject, de lokale belangen van de bewoners
en ondernemers uit de drie omringende wijken,
de belangen van verschillende woningzoekenden
in de stad (potentieel toekomstige bewoners), het
belang van de toekomstige projectontwikkelaar en
woningbouwcorporatie en het belang van de ge-
meente. Het basisprincipe is dat de gemeente zo
veel als mogelijk aansluit bij de voorwaarden die
in het concept-PUK HagaZiekenhuis Sportlaan zijn
benoemd. Deze zijn namelijk tot stand gekomen in
zorgvuldig overleg met de buurt en getoetst aan het
toen geldende beleid. Voorwaarden wijzigen alleen
als er ondertussen nieuw beleid van toepassing is
of een bestuurlijk belang om een wijziging vraagt.

Om de belangen in beeld te krijgen en mee te we-
gen, zijn bewoners en ondernemers geraadpleegd
over wensen voor het woningbouwprogramma;
over wensen voor het voorzieningenprogramma;
over wensen voor de buitenruimte en over wensen
voor het behoud van de identiteit en verbinding
met de omringende wijken.

Middels een digitale vragenlijst dachten 400 men-
sen mee. Een inloopbijeenkomst waar dezelfde vra-
gen werden gesteld, werd door 50 mensen bezocht.
In een — op het verzoek van de drie wijkvertegen-
woordigingen ingerichte — adviserende werkgroep
namen twaalf personen plaats die de verschillende
belangen vertegenwoordigden. Deze werkgroep is
4 keer bij elkaar gekomen en heeft een gezamenlijk
advies uitgebracht.

De bewonersorganisaties van de Vogelwijk, Bomen-
buurt en Bloemenbuurt hebben daarnaast via De
Haagse Hogeschool een enquéte over de gehecht-
heid aan de wijk en de tijdelijke- en permanente in-
vulling van de Sportlaan 600 laten uitvoeren.

Begin 2026 wordt aan de buurt de inhoud van de
Bouwenvelop teruggekoppeld en hoe de input van-
uit de participatie is verwerkt.

Samenvatting diverse adviezen

In de onderstaande samenvatting zijn de reacties
op de vragenlijst op de gemeentelijke website en
inloopbijeenkomst, het advies van de werkgroep en
de resultaten van de enquéte verwerkt. De reacties
sluiten grotendeels op elkaar aan. Zie Bijlage E, F en
G voor de verschillende adviezen.

Woonprogramma

Qua woonprogramma blijkt er spanning te bestaan
tussen de wens voor een brede mix van woningen
met aandacht voor betaalbaarheid, versus uitslui-
tend koopwoningen. De wens voor koopwoningen is
gericht op seniorenwoningen in het dure segment
om doorstroming in de omliggende huizenmarkt
te faciliteren. Daarbij wordt geadviseerd om de wo-
ningverdeling aan te passen naar minder sociaal
(28%) ten gunste van meer vrije sector woningen
(42%). Naast de specifieke wens voor seniorenwo-
ningen is er de wens voor starterswoningen, een
Knarrenhof, codperatiewoningen en deels zelfbouw.
Ook wordt gevraagd om een deel van de nieuwe wo-
ningen toe te wijzen aan de buurt.

Voorzieningen

Qua voorzieningen wordt overall de wens geuit voor
ondersteunende maatschappelijke voorzieningen
voor een huisarts of apotheek. Daarnaast wordt een
maatschappelijke voorziening waar mensen elkaar

(jong en oud) kunnen ontmoeten, meerdere malen
genoemd. Verder worden een mobiliteitshub, een
parkeergarage en school- en zorgvoorzieningen ge-
noemd. Specifiek wordt benoemd om de tijdelijke
opvang voor dakloze mensen te beéindigen.

Architectuur

Een zorgvuldige inpassing van het gebouw in de
omgeving. Deze moet aansluiten bij de identiteit en
schaal van de wijk en de architectuur in de buurt.

Buitenruimte

Een goede inpassing van de binnen- en buitenruim-
te, ruimte voor ontmoeten en het centraal stellen
van ecologische waarden.

Vertaling in de Bouwenvelop

Woonprogramma

In de Bouwenvelop wordt voor dit stadsdeel vast-
gehouden aan de verdeling conform de Woonvisie
2040 (RIS318960), d.w.z. 50% sociale huur, 30% mid-
deldure huur/betaalbare koop en 20% vrije sector
woningen. Zoals onderbouwd in de Woonvisie is het
belangrijk dat ook in duurdere wijken betaalbare
woningen worden gerealiseerd. Het gaat om de
stadsbrede opgave voor voldoende betaalbare wo-
ningen en het grootstedelijk belang dat de sociale
huurwoningen gelijkwaardig worden verspreid over
de stad. In de wijken waar nu minder dan 30% soci-
ale huurwoningen staan is daarom het uitgangs-
punt om minimaal 50% sociale huurwoningen te
realiseren. In stadsdeel Segbroek is de ontwikkeling
op de Sportlaan één van de weinige plekken waar
dit mogelijk is.

Conform de adviezen uit de participatie wordt bin-
nen bovenstaande verdeling ingezet op senioren-
en starterswoningen en innovatieve woonvormen
als een Knarrenhof of een wooncodperatie.



Ook voldoende beschikbaarheid van maatschappe-
lijke opvangplekken en de spreiding hiervan over de
stad is een grootstedelijk belang. In de Bouwenve-
lop wordt daarom een permanente (jaarrond) loca-
tie voor maatschappelijke opvang met 8o plekken
opgenomen. Dit is tijdelijk onderdak en begeleiding
voor personen die door verschillende oorzaken geen
ander thuis hebben. Welke doelgroep hier precies
zal gaan verblijven is nog niet bekend. De benodig-
de ruimte voor de maatschappelijke opvang wordt
afgetrokken van de ruimte voor de sociale huur-
woningen. Dit betekent dat minimaal 45% sociale
huurwoningen moet worden gerealiseerd.

Het toewijzen van woningen is geregeld in de Huis-
vestingsverordening Den Haag 2023 en betreft uit-
sluitend sociale huurwoningen en middenhuur-
woningen waarvoor een huisvestingsvergunning
vereist is. De verordening bepaalt dat woningzoe-
kenden zich moeten inschrijven via Woonnet Haag-
landen en dat de volgorde van toewijzing mede
wordt bepaald door de urgentie- en voorrangscri-
teria in deze verordening. Wanneer in de omgeving
van de Sportlaan sprake is van een aangewezen
herstructurerings- of actiegebied, en bewoners
daardoor noodgedwongen moeten verhuizen, kan
de woningcorporatie betrokkenen een passende
sociale huurwoning of middenhuurwoning aanbie-
den. Dit is mede afhankelijk van wat hierover is op-
genomen in een sociaal plan en gebeurt volgens de
regels voor urgentie en herhuisvesting die in de ver-
ordening zijn opgenomen. De verkoop van wonin-
gen valt buiten de reikwijdte van de huisvestings-
verordening en is de verantwoordelijkheid van de
toekomstige ontwikkelaar. Voor verkooptransacties
zijn geen gemeentelijke sturingsregels vastgesteld.
Wel kan het onderwerp ‘voorrang voor senioren uit
de wijk’ worden meegenomen als selectiecriterium
voor de toekomstige ontwikkelaar.

Voorzieningen

In de Bouwenvelop is ruimte voor 500-1000m2 voor
een ondersteunende maatschappelijke voorziening
opgenomen. De functie, zoals een huisarts of fysio-
therapeut, is bedoeld om senioren de mogelijkheid
te geven langer zelfstandig te blijven wonen. Ook
wordt gedacht aan een ontmoetingsruimte met
mogelijk (dag)horeca die ook uitnodigend is voor
omwonenden.

Ten aanzien van de wensen voor een mobiliteitshub
of een parkeergarage is duidelijk geworden dat de
ruimte om voldoende parkeerplaatsen voor de toe-
komstige bewoners in de herontwikkeling te reali-
seren toereikend, maar ook beperkt is. Er is daarmee
geen extra ruimte om daarnaast nog een mobili-
teitshub of een parkeergarage voor de buurt te ma-
ken. Een extra parkeergarage ligt bovendien te ver
van het winkelcentrum Fahrenheitstraat om goed
te kunnen functioneren op de Sportlaan.

Het realiseren van een school valt buiten de op-
dracht voor dit plan.

De kaders in de Bouwenvelop voor de toekomstige
gebouwen en buitenruimte sluiten goed aan op de
geformuleerde adviezen van de bewoners.

Architectuur

In de Bouwenvelop zijn kwalitatieve kaders opge-
nomen die zijn gebaseerd op een zorgvuldige in-
passing van het gebouw in de omgeving. De kaders
sluiten aan bij de identiteit en schaal van de wijk en
de architectuur in de buurt.

Buitenruimte

In de Bouwenvelop zijn kwalitatieve kaders opge-
nomen t.bv. een goede inpassing van de binnen- en
buitenruimte. Er wordt ruimte gecreéerd die ook als
ontmoetingsplek kan fungeren. De zone langs de
Haagse Beek wordt in 2025/2026 ingericht als eco-

logische verbindingszone. Na oplevering van de toe-
komstige gebouwen wordt de buitenruimte hierop
aangesloten.
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3. GEBIEDSCONTEXT EN OPGAVEN

3.1 Positionering

Het voormalige Rode Kruis Ziekenhuis ligt aan de ot
Sportlaan in het stadsdeel Segbroek. De ontwikkel- Q0
locatie wordt begrensd door de Sportlaan, de Fah- e 20
renheitstraat, de groenzone langs de Haagse Beek Q,O"\ fg

die parallel aan de Segbroeklaan ligt en de Rode ?9
Kruislaan. Aan de noordzijde bevindt zich de Vogel- 6 &
wijk, een woongebied waar voornamelijk grondge-
bonden woningen zijn te vinden. De west- en oost- -\»(\‘Q
zijde kent een hoofdzakelijk groen karakter. Aan de e
overkant van de Segbroeklaan bevinden zich de Bo- W 4 3
menbuurt en Bloemenbuurt. Hier is sprake van een 3
gemengd gebied dat bestaat uit woningen en voor- \X‘\\*

zieningen met onder andere de winkels en horeca 6\ Qs
aan de Fahrenheitstraat. QOQ \\'3@' 1

Binnen stadsdeel Segbroek neemt de locatie een bij- 2 2@3\ R

zondere positie in. Enerzijds doordat het een grote o% 2 %0
(weliswaar niet meer in gebruik zijnde) maatschap- X ®
pelijke/ zorgvoorziening betreft. In het stadsdeel
zijn ook andere maatschappelijke/ zorgvoorzienin-
gen aanwezig, maar die zijn veel kleiner in omvang.
Anderzijds door de omvang en de positie van de
gebouwen op deze locatie. Het voormalige zieken-
huis kent een grotere geschakelde massa dan de
strokenbouw en de grondgebonden bebouwing in
de omgeving. Om de maatschappelijke functie te
benadrukken heeft het voormalige ziekenhuiscom-
plex tevens een vooruitgeschoven, centrale positie
in de groenzone langs de Haagse Beek.




n



12

3.2 Gebiedscontext

Planologische context

Het plangebied is gelegen op een maatschappelijke
bestemming. Daarnaast is tussen het water en de
zuidzijde van het bouwwerk een gebiedsaandui-
ding ecologische verbindingszone gelegen.

De locatie ligt qua bestemmingsplan in de Vogel-
wijk. Een wijk waar voornamelijk gewoond wordt en
die tegen de duinen (Natura 2000) aanligt. De be-
volking van de Vogelwijk heeft meer ouderen (21,1%
om 15,6%) en meer koopwoningen (87,4% om 57%)
dan het gemiddelde in Segbroek. Ook is het aandeel
eengezinswoningen hoger dan in Segbroek (75,1%
om 16,2%).

Qua CBS wijk- en buurtindeling valt het plangebied
binnen de wijk Bomen- en de Bloemenbuurt. Deze
wijk heeft ten opzichte van de Vogelwijk een geva-
rieerder voorzieningenaanbod. In het bijzonder de
Fahrenheitstraat die gekenmerkt is als hoofdwinkel-
structuur. Ook zijn in deze wijk meer onderwijs- en
zorgvoorzieningen te vinden dan in de Vogelwijk.

Stedenbouwkundige en landschappelijke context
Het plangebied is gelegen op een strandwal en
maakt landschappelijk gezien onderdeel uit van
een duingebied. In de middeleeuwen is het gebied
ontgonnen en werd de Haagse Beek door het gebied
heen gegraven. In de periode daarna werden er een
aantal boerderijen gebouwd die in de twintigste
eeuw door de uitbreidingsplannen van Den Haag
zijn opgeslokt. De aanleg van de Atlantikwall tijdens
de Tweede Wereldoorlog had als gevolg dat eerdere
lagen van de ontstaansgeschiedenis in het plange-
bied volledig zijn weggevaagd.

De Atlantikwall werd tijdens de Duitse bezetting
aangelegd langs de kustlijn van West-Europa als
verdedigingslinie. In Den Haag loopt de Atlantik-
wall-zone van het centrum tot aan Kijkduin. Voor
de aanleg van de linie zijn in het plangebied veel
huizen en andere objecten, waaronder het eerste
ziekenhuis op deze plek, gesloopt. Een brede tank-
gracht zigzagde door het gebied.

Kort na de bevrijding in 1945 gaf de gemeente Den
Haag aan architect en stedenbouwkundige W.M.
Dudok de opdracht een wederopbouwplan te ma-
ken voor de door de Atlantikwall aangetaste gebie-
den. Dit resulteerde in 1947 in het Wederopbouw-
plan Sportlaan — Zorgvliet’.

Voor deze brede en kale strook ontwierp Dudok een
wederopbouwplan waarin een duidelijk contrast
met de oude vooroorlogse stad is te zien: in plaats
van herbouw van de oorspronkelijke compacte en
relatief lage gesloten woningbouwblokken met de
voor Berlage zo kenmerkende gebogen straten en
korte zichtlijnen, komt Dudok met een lange doorlo-
pende grootstedelijke parkway: een landschappelijk
vormgegeven autoroute die het park Ockenburgh
met de Scheveningse Bosjes zou verbinden. Hoofd-
bestandsdeel is het groen dat het nieuwe verkeers-
tracé begeleidt en tevens zorgt voor een belangrijke
openbare ruimte die werd ingericht met plantsoe-
nen, waterpartijen en speelplekken. De Bebouwing
werd bedacht aan de randen van de strook, met
hoofdzakelijk hogere gebouwen dan in de vooroor-
logse wijken.

Dudok koos voor een nieuw wegtracé met de aan-
leg van de Segbroeklaan een stuk ten zuiden van de
Sportlaan. Ook de Haagse Beek werd verlegd waar-
door een ruime groenzone kon worden gerealiseerd
tussen de twee straten, voorzien van meanderende

1947 - Wederopbouwplan Dudok



Parkway en strokenverkaveling binnen wederopbouwstrook

» Een gebogen wegtracé met de aanleg van de nieuwe
Segbroeklaan een stuk ten zuiden van de Sportlaan. De
Haagse Beek werd verlegd waardoor een ruime groenzone
kon worden gerealiseerd, voorzien van meanderende
waterpartijen, wandelpaden en speelplekken.

» De horizontaliteit overheerst bij de aan de randen
van de strook geprojecteerde bebouwing. In samenhang
functioneren ze als ‘wanden’ ofwel begeleiders van de
parkway.

+ Het ziekenhuis kreeg een centrale positie in het
wederopbouwplan. De centrale ligging zorgde dat het
ziekenhuis in de as van de Valkenbosvaart kwam te liggen.

» Voor de rest van het ziekenhuis is er een duidelijke
aansluiting met de belendende bebouwing aan de zijde
van de Sportlaan met de plaatsing van de vleugels van
het Zusterhuis in lijn met de woonflats aan de westzijde,
terwijl de polikliniekvleugel aansluit op de terugliggende
portiekflats aan de oostzijde. Deze aansluiting bewerkstelligt
een ‘bajonet-achtige’ sprong aan de Sportlaanzijde van het
ziekenhuis, waardoor een plein wordt gecreéerd passend bij
de monumentale hoofdentree met hellingbaan.
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waterpartijen, wandelpaden en speelplekken. Vol-
gens Dudok bewerkstelligde deze verspringing in
het tracé behalve een betere verkeersafwikkeling,
ook een breuk in de lengterichting van de strook en
werden door verspringende perspectieven rigiditeit
en rechtlijnigheid vermeden.

Ook in de bebouwing is dit vormgevingsaspect te-
rug te vinden. De horizontaliteit overheerst bij de
aan de randen van de strook geprojecteerde bebou-
wing, maar door een variatie in positionering van de
blokken (terugliggend, parallel of schuin geplaatst)
is er voldoende variéteit en levendigheid. In samen-
hang functioneren ze echter nog steeds als ‘wan-
den’, begeleiders van de parkway, en is er weinig
sprake van dwarsverbindingen. Dwarsverbindingen
worden alleen gerealiseerd door de haaks op dit tra-
cé gelegen straten.

Ook in de vormgeving komt dit terug. Hoewel de
flats in clusters zijn gedetailleerd is er een sterke
vormverwantschap te zien in het kleurgebruik (gele
baksteen), detaillering (horizontale gevelritmiek) en
materiaalgebruik (baksteen met betonnen randen
en uitkragingen). Het resultaat is een hechte sa-
menhang tussen stedenbouw en architectuur.

Het nieuwe Rode Kruis ziekenhuis kreeg een centra-
le positie in het wederopbouwplan en verschoof iets
naar het oosten ten opzichte van de voorganger. De
centrale ligging zorgde dat het ziekenhuis in de as
van de Valkenbosvaart kwam te liggen. In de bebou-
wing aan de Segbroeklaan werd hierop ingespeeld
door de twee flats hier schuin en terugliggend t.ov.
de rooilijn te plaatsen, met een hoogteaccent naar
de opening tussen de gebouwen, in de as van het
water. Enigszins opmerkelijk is dat in de gevel aan
deze zijde van het voormalige Beddenhuis vrijwel
niets met deze as is gedaan. Een centraal accent in
gevelopbouw en geleding ontbreekt. Alleen de op-

bouw van de technische ruimtes op het dak zorgt
vooT een enigszins summier accent in deze as.

Voor de rest van het ziekenhuis is juist een sterke
samenhang tussen het stedenbouwkundig plan
en het architectonisch ontwerp aanwezig. Zo is
een duidelijke aansluiting met de belendende be-
bouwing aan de zijde van de Sportlaan te zien met
de plaatsing van de vleugels van het Zusterhuis in
lijn met de woonflats aan de westzijde, terwijl de
Polikliniekvleugel aansluit op de terugliggende
portiekflats aan de oostzijde. Deze aansluiting be-
werkstelligt een ‘bajonet-achtige’ sprong aan de
Sportlaanzijde van het ziekenhuis. Hierdoor wordt
een plein gecreéerd passend bij de monumentale
hoofdentree met hellingbaan dat tevens ruimte
biedt voor parkeerplekken.

Ook is rekening gehouden met het verschil in kor-
relgrootte van de overwegend kleinschalige 2 tot 3
bouwlagen hoge bebouwing in de Vogelwijk en de
hogere meer grootstedelijke bebouwing langs de
parkway. De poliklinische afdeling aan de Sportlaan
werd dan ook lager opgetrokken dan het Bedden-
huis aan de zijde aan de Segbroeklaan. Met de opho-
ging van de centrale hoofdentree en het in deze as
gelegen verbindend bouwdeel naar het nog hogere
opgetrokken bouwdeel van het Beddenhuis aan de
Segbroeklaan, ontstaat een getrapte ophoging, pas-
send bij het steeds wijzigende stadsbeeld.

Het gekozen plattegrondtype is de H-vorm, een plat-
tegrondstructuur die is ingegeven door diverse ver-
nieuwingen in de ziekenhuisbouw (zie hoofdstuk
Architectuurhistorische en typologische context)
maar die daarnaast ook uitstekend paste in het ste-
denbouwkundig ontwerp van Dudok: langgerekte
aaneengeschakelde smalle bouwdelen zorgden

voor een bepaalde luchtigheid en sloten naadloos
aan op de zo nadrukkelijk aanwezige horizontaliteit
van de parkway.

Delen van Dudoks ontwerp zijn nu gemeentelijk be-
schermd stadsgezicht (Sportlaan-Segbroeklaan en
omgeving), mede omdat een groot deel van het oor-
spronkelijke bebouwingsbeeld nog steeds intact is.
Het modernistische ontwerp van Dudok bevat veel
licht, lucht en ruimte en is zowel architectonisch als
stedenbouwkundig en landschappelijk van een bij-
zondere kwaliteit.

Cultuurhistorische context

Het voormalige Haga Ziekenhuis is geen beschermd
monument. Het maakt wel onderdeel uit van het
gemeentelijk beschermd stadsgezicht ‘Sportlaan -
Segbroeklaan en omgeving’. Daarom is destijds in
het bestemmingsplan opgenomen dat de naar de
openbare ruimte gerichte gevelindeling gehand-
haafd dient te blijven.

Om inzicht te krijgen in de aanwezige cultuurhis-
torische waarden is een cultuurhistorische verken-
ning uitgevoerd (Cultuurhistorische verkenning
voormalig Rode Kruis Ziekenhuis Sportlaan te Den
Haag, OOM Advies in erfgoedontwikkeling, 17 maart
2022). De resultaten van deze verkenning zijn van
belang bij de verdere uitwerking van de plannen.

Stedenbouwkundige waardering

Uitgangspunt is de positie van de bouwdelen van
het complex in het horizontale tracé van het be-
schermde stadsgezicht Sportlaan-Segbroeklaan.
Kernwaarden van dit stadsgezicht zijn de overwe-
gend evenwijdig aan de parkway gepositioneerde
bebouwing en de groenstructuur met Haagse beek.
Van belang bij deze structuur zijn de onderdelen van
het oorspronkelijk ziekhuiscomplex aan de Sport-



Omgeving en Beschermd Stadsgezicht .

“Hoewel de vernielde wijken hier en daar
ongetwijfeld de bekoring bezaten van weelde
en openheid, dienden zij toch zeker niet in
den ouden vorm te herrijzen. Want dit hele
verwoeste gebied ligt in een stadsdeel zonder
rhythme, zonder spanning, zonder differentiatie:
het was een strook in een viakke eentonige
stad. De herbouw opent de mogelijkheid om in
deze saaie stad nieuw architecturaal leven te
wekken: we laten de eenmaal ontstane ruimte
zoo veel mogelijk spreken en herscheppen die
in fraaie plantsoenstrooken met waterpartijen;
A plantsoenen, die wij omzoomen met nieuwe

o \\h\ P < Q’/’ i e‘\‘o" flatgebouwen, hooger dan de omgeving. Zoo
s’ ontstaat er in dit stadsbeeld een contrasteerend

element, dat wij als een gaaf geheel van groen en

s \ huizen nieuw kunnen scheppen.”
7 N \

Wederopbouw Sportlaan-Zorgvliet |,

g} W.M. Dudok, 1947
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laan die een verbinding vormen in de verspringing
van de rooilijn van de woonblokken ten westen van
de Rode Kruislaan naar de woonblokken ten oosten
van de Fahrenheitstraat. De bajonet-achtige sprong
creéert daarnaast ook ruimte voor een voorplein,
passend bij de hoofdentree van het ziekenhuis met
hellingbaan. De haaks op de Sportlaan gelegen vleu-
gel van het Zusterhuis, die de sprong in de rooilijn
overbrugt, is van secundair belang. Het bouwdeel
begrenst weliswaar de ruimte voor het ziekenhuis,
maar het is van ondergeschikt belang voor het afge-
bakende parkway-tracé.

Verder is het Beddenhuis als uitspringend element
in de groenstrook langs de Segbroeklaan, met aan
de overzijde complementaire woningblokken, een
zeer bepalend element. De aanzienlijk lagere aan-
bouwen ten westen van het Beddenhuis vallen
enigszins weg in de groenzone en hebben geen
duidelijk stedenbouwkundige meerwaarde. De ove-
rige bouwblokken hebben geen wezenlijke beteke-
nis voor de stedenbouwkundige opzet (indifferent),
met uitzondering van een deel van het Juliana Kin-
derziekenhuis en de Chirurgische kliniek, die een
oorspronkelijk vrij doorzicht vanuit de Sportlaan
naar de parkaanleg blokkeert; deze zijn dan ook
aangemerkt als ‘verstorend’ (oranje).

Architectonische en typologische waardering

De architectonische uitwerking is voor een groot
deel ingegeven door de typologie van het zieken-
huis (H-type) en de wens tot een flexibele opzet
van ruimtes. Dit heeft geresulteerd in een uniforme
benadering van alle gevels van het ziekenhuis met
strakke betonkaders, doorlopende puien en metsel-
werkvelden. De toegepaste gele baksteen met be-
tonnen elementen en de nadruk op horizontaliteit
is kenmerkend voor de bebouwing die de parkway
omzoomt.

De enige wezenlijke verbijzonderingen in de archi-
tectuur zijn de hoofdentree aan de Sportlaan (de
later toegevoegde luifel heeft daarbij geen toege-
voegde waarde) en het paviljoen van de Polikliniek
(oostzijde). De rest van de gevels van het H-gebouw
is gelijk behandeld, zodat er geen sprake is van een
voor- of achterzijde in het complex. Hierdoor zijn
alle gevels van het oorspronkelijke H-gebouw van
primair belang.

Een vergelijkbare vormgeving is gehanteerd voor de
Sportlaangevel van het Zusterhuis, eveneens voor-
zien van gele baksteenvelden met een strakke gele-
ding met betonnen kaders, zij het (in tegenstelling
tot het ziekenhuis) met een meer verticaal grid. De
achterzijde van dit blok is daarentegen puur func-
tioneel met een open galerij, en door de ophoging
niet meer oorspronkelijk, waardoor deze vanuit
architectonisch perspectief indifferent is gewaar-
deerd. Het aangrenzende deel van het Zusterhuis
haaks op de Sportlaan, heeft in tegenstelling tot de
rest van de bebouwing aan deze zijde geen enkele
architectonische verbijzondering en is derhalve van
indifferente waarde. Alleen de tuinkamer aan de
westzijde van deze vleugel is een verbijzondering,
maar is gezien de enigszins geisoleerde ligging van
secundair belang.

De overige onderdelen van het complex hebben
geen toegevoegde waarde en zijn van indifferent
belang, met uitzondering van het oorspronkelijke
bouwdeel ten westen van het Beddenhuis en de lui-
fel tegen het verbindingslid aan de oostzijde. Deze
zijn vanwege verdergaande aanpassingen van se-
cundair belang geclassificeerd. Een andere uitzon-
dering vormt de bebouwing in de hoven van het H-
gebouw. Naast dat deze bouwdelen architectonisch
geen toegevoegde waarde hebben of zelfs ontsie-
rend zijn (met name de bebouwing aan de west-
zijde), ontnemen ze het zicht op de binnengevels

van het ziekenhuis en wordt de oorspronkelijke op-
zet van de H-typologie verstoord. Vandaar dat deze
elementen aangemerkt zijn als ‘verstorend’ voor de
waarde van het complex.

Gecombineerde waardering

De som van de hierboven aangegeven stedenbouw-
kundige en architectonische waardering is in de
hiernaast opgenomen waardenkaart weergegeven.
De optelsom van de stedenbouwkundige beteke-
nis en architectonische kwaliteit, maakt dat met
name het Behandelhuis/Polikliniek en het Bedden-
huis van primair belang zijn. Het verbindingslid en
het bouwdeel van het Zusterhuis evenwijdig aan
de Sportlaan hebben een toegevoegde waarde en
zijn van secundair belang. Het verbindingslid met
name vanwege de architectonische betekenis en
typologie van het H-gebouw. Het deel van het Zus-
terhuis vanwege de stedenbouwkundige setting en
architectuur van de straatgevel. De waarde van de
overige onderdelen is beperkt of ontbrekend en der-
halve aangemerkt als indifferent, met uitzondering
van de verstorende bouwdelen in de hoven van het
H-gebouw die afbreuk doen aan de oorspronkelijke
openheid van de plattegrond, en het deel van de
voormalige chirurgische kliniek waardoor het door-
zicht vanuit de Sportlaan naar de groenzone wordt
belemmerd.

Conclusie behoud en sloop

Het cultuurhistorisch onderzoek onderschrijft de
cultuurhistorische waarden van het voormalige
Rode Kruis Ziekenhuis en maakt deze specifiek.
Daarom is in samenwerking met de gemeentelijke
afdeling Monumentenzorg en Welstand bepaald
dat in ieder geval de massa en de gevels van het
oorspronkelijke H-gebouw en de massa en de ge-
vel van het Zusterhuis die naar de Sportlaan is ge-
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de Sportlaan gelegen vleugel van het Zusterhuis

geldt dat hier vanwege de passende plek binnen de

stedenbouwkundige opzet van het voorplein eerst
naar behoud gekeken moet worden.

Voor de overige bebouwing geldt om de volgende

redenen dat deze gesloopt kan worden.

« De bebouwing is niet passend, of heeft geen
stedenbouwkundige meerwaarde binnen de
evenwijdige structuur langs het parkway-tracé.

« De bebouwing blokkeert doorzichten tussen
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Architectonische waardering

Sportlaan en parkaanleg. Stedenbouwkundige waardering
« De bebouwing blokkeert zicht op binnengevels
en zet binnenruimtes H-gebouw dicht. 'TIN N e & @
¢%ee ¢ 290 9¢ee

« Sloop biedt ruimte voor toevoeging van nieuw-
bouw en draagt zo bij aan de haalbaarheid van
behoud van als cultuurhistorisch waardevol be-
noemde bebouwing en ontwikkeling als geheel.
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[ indifferent

[ afbreuk

Gecombineerde waardering, bron: OOMAdvies
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3.3 Stadsopgaven

De ruimtelijk-programmatische opgaven die voor
de gehele stad gelden, worden omschreven in de
Omgevingsvisie Den Haag 2050. Om verder te bou-
wen aan Den Haag als groene metropool aan zee,
worden in deze omgevingsvisie vijf bewegingen ge-
introduceerd om richting te geven aan de omschre-
ven opgaven. Ze zijn bedoeld om de koers aan te
scherpen. Dit wordt gedaan door eerder gemaakte
keuzes stevig neer te zetten of door op sommige
punten bij te sturen en door voor de groei van Den
Haag en enkele transities — energie, klimaat, mobili-
teit, grondstoffen — het juiste tempo te bepalen.

De herontwikkeling van de Sportlaan 600 sluit in de
volgende opzichten aan bij deze vijf bewegingen.

1. Thuis in een divers Den Haag

Door te bouwen voor de buurt, het creéren van
ontmoetingsplekken, het beschermen van cultuur-
historisch erfgoed, het sturen op architectonische
kwaliteit en stedenbouwkundige samenhang en de
inzet op een verbindende openbare ruimte.

2. Ruimte voor groen en water

Door het versterken van de Stedelijke Groene Hoofd-
structuur door de ecologische verbindingszone na-
tuurvriendelijk in te richten en het verder vergroe-
nen van het binnenterrein en de randen van de
locatie.

3. Verstedelijking en bereikbaarheid in samenhang
Door aan te sluiten bij een bouwtempo dat past
bij de (beoogde) groei van de stad. Naast de grote
ontwikkelgebieden (CID, Brinckhorst, & Zuidwest)
zijn binnenstedelijke verdichtingslocaties beoogd
om een bijdrage te leveren aan de vraag naar wo-
ningen en maatschappelijke opvang. Door naast

(auto)parkeergelegenheid juist ook in te zetten op
oplossingen voor lopen, fietsen, openbaar vervoer
en deelmobiliteit.

4. Ruimte voor kennis en kunde

Door met de ontwikkeling van de locatie het draag-
vlak voor voorzieningen van de ondernemers in de
omgeving te verbeteren. Tevens wordt ruimte ge-
boden voor ondersteunende en aanvullende maat-
schappelijke voorzieningen. Aantrekkelijke buurten
en voldoende woningen hebben een indirect maar
belangrijk effect op de Haagse economie.

5. Basissystemen op orde

Door bij de ontwikkeling van dit nieuwe woonge-
bied aan te sluiten op duurzame elektriciteits- en
warmtenetwerken, bij de inrichting van het maai-
veld en de openbare ruimte rekening te houden met
klimaatadaptieve doelstellingen (hittestress, op-
vang regenwater) en het vastgoed klimaatadaptief,
natuurinclusief, circulair en zo emissieloos mogelijk
te ontwikkelen.

Den Haag Geeft Thuis

Naast de vijf bewegingen uit de omgevingsvisie
speelt ook nog een andere grote stadsopgave, de
aanpak van dak- en thuisloosheid. In Den Haag be-
vinden zich duizenden mensen in een situatie van
dak- of thuisloosheid. In april 2025 zijn 6246 dak- en
thuisloze personen geteld tijdens de ETHOS-telling.
Dit is1,1% van het aantal inwoners van den Haag. Dit
betreft een zeer diverse groep, waaronder veel kin-
deren, jongeren en vrouwen. Een deel van hen heeft
naast een woonplek behoefte aan aanvullende zorg
of ondersteuning en heeft daarom recht op maat-
schappelijke opvang. Dit is tijdelijk onderdak en
begeleiding voor personen die door verschillende
oorzaken geen ander thuis hebben. Het is belangrijk

dat hier voldoende locaties voor beschikbaar zijn en
dat deze locaties goed verspreid zijn over de stad.

3.4 Wijk- en locatieopgaven

Met het vaststellen van deze Bouwenvelop wordt

invulling gegeven aan de gewenste bewegingen

stadsbreed enerzijds en stadsdeel specifieke wen-
sen van de bewoners en ondernemers voor Seg-
broek anderzijds.

In de Omgevingsvisie zijn door bewoners en onder-

nemers voor het stadsdeel Segbroek specifieke op-

gaves geformuleerd die ook betrekking hebben op
de Sportlaan 600 en omgeving.

«  De bouw van woonzorgclusters en levensloop-
bestendige woningen zorgen ervoor dat oude-
ren in hun eigen wijk kunnen blijven.

«  Vergroting van de sociale cohesie door de komst
van stadstuinen, ontmoetingsplekken en een
gevarieerd cultureel aanbod (die voor uiteen-
lopende groepen van inwoners toegankelijk en
bereikbaar zijn).

+  Het op peil houden en verbeteren van kwaliteit
van de openbare ruimte zorgt voor een toename
van de stedelijke vitaliteit van deze gebieden.

« De zones langs de Haagse Beek en het Verver-
singskanaal verdienen bescherming als ecolo-
gische verbindingszone die dwars door de stad
aansluiten op het Nationaal Park Hollandse
Duinen.

« Een betere verkeersveiligheid: lage snelheid
voor autoverkeer, meer oversteekplekken, fiets-
vriendelijke, groene routes, ruimte voor fiets-
parkeerplekken.

+  Natuurbehoud, verduurzaming (van huizen en
auto’s), klimaatadaptatie (minder versteende
binnentuinen).



3.5 Afwijking juridisch-planologisch kader

De ontwikkellocatie is onderdeel van het bestem-
mingsplan Vogelwijk dat is vastgesteld op 29 sep-
tember 2016. Dit bestemmingsplan is sinds 1 april
2024 van rechtswege onderdeel geworden van het
Omgevingsplan Den Haag. De locatie valt in zijn
geheel binnen de bestemming Maatschappelijk —
Gezondheidszorg waarbinnen de aangegeven ge-
bruiks- en bouwregels gelden. Binnen deze Bouwen-
velop worden, zoals aangegeven in hoofdstuk 1, de
kavelregels uiteengezet waarmee kan worden mee-
gewerkt aan een afwijking van het Omgevingsplan.
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4. VISIE EN UITGANGSPUNTEN

4.4 Visie

In dit hoofdstuk wordt de ruimtelijke visie voor deze
ontwikkeling beschreven en worden de daarmee sa-
menhangende uitgangspunten voor de ontwikke-
ling apart toegelicht.

Verdichten

Toevoegen van een nieuw woongebied

De locatie is gelegen op de grens van de Vogelwijk
en de Bomen- en Bloemenbuurt. Wijken waar ge-
liefde woonmilieus te vinden zijn, maar waar wei-
nig ruimte is om nieuwe woningen toe te voegen
en waar tot nu toe relatief weinig opvanglocaties
gevestigd zijn. Het biedt daarmee een kans om te
verdichten in een succesvol deel van Den Haag en
tegelijkertijd ook woningen toe te voegen die bij-
dragen aan een meer divers woningaanbod in dit
deel van de stad.

Dit betekent enerzijds een opgave om een substan-
tieel deel in het sociale segment te bouwen en an-
derzijds te kijken hoe de doorstroom van oudere
doelgroepen uit eengezinswoningen in de omge-
ving is te stimuleren door een focus op levensloop-
bestendige woningen in combinatie met voorzie-
ningen gericht op ouderen. Door ook ruimte voor
maatschappelijke opvang te behouden wordt eraan
bijgedragen dat deze voorzieningen beter verspreid
worden over de stad.

Verbinden

Schakelfunctie binnen wederopbouwzone Segbroek-
laan/Sportlaan

Bij de herontwikkeling van de locatie wordt de keu-
ze gemaakt om aan te sluiten bij de karakteristie-
ken van de omgeving en dan met name die van de
wederopbouwstrook van Dudok. Dit betekent dat de
cultuurhistorisch waardevolle bebouwing behou-

den blijft en wordt aangevuld met nieuwbouw die
in massa en uitstraling aansluit op de bebouwing
binnen deze wederopbouwstrook. Deze keuze wordt
verder vertaald in bouwregels die ervoor zorgen dat
er een ensemble ontstaat dat zich op een ruimte-
lijk passende wijze voegt in de directe omgeving en
respect toont voor de (naoorlogse) geschiedenis van
deze locatie.

Haagse Beek — ecologische verbindingszone

Een belangrijk aspect bij de herontwikkeling van
deze plek in Segbroek is het versterken van de ecolo-
gische verbindingszone langs de Haagse Beek. Hier-
mee wordt een ontbrekende schakel in de stedelijke
groene hoofdstructuur (SGH) hersteld.
Voorafgaand aan de herontwikkeling van het voor-
malige ziekenhuisterrein wordt de zone door de ge-
meente toegevoegd aan de openbare ruimte en aan
de ecologische verbindingszone.

Een ontmoetingsplek voor de buurt

Het voormalige Rode Kruis Ziekenhuis had een be-
langrijke maatschappelijke functie en kreeg daar-
om een centrale plek tussen verschillende wijken
in.In de herontwikkeling van de locatie wordt in het
verlengde hiervan de keuze gemaakt om ruimte te
creéren die ook als ontmoetingsplek kan fungeren.
Hiervoor zijn voorzieningen gewenst die ontmoe-
ting stimuleren, passend bij het woonconcept. Te
denken valt aan zorgvoorzieningen of een klein-
schalige horecavoorziening.

Rondom het complex is er ruimte voor vergroening.
Met name aan de Sportlaan kan deze groene ruimte
een ontmoetingsplek vormen. Anders dan langs de
ecologische zone kan hier worden gedacht aan een
meer tuin- of parkachtig karakter. Een mooie plek
om samen met de buurt vorm te geven.

Vergroenen

Ecologische verbindingszone

De inrichting en verdere vergroening van de ecolo-
gische zone langs de Haagse Beek vormen een be-
langrijke opgave vooruitlopend op de transforma-
tie van het voormalige ziekenhuisterrein. Voor een
goede ecologische zone is een breedte van minimaal
20 meter tussen bebouwing en waterkant noodza-
kelijk. Gezien de vooruitgeschoven positie van het
voormalige ziekenhuis wordt deze breedte net be-
haald.

Brede groenstrook aan de Sportlaan

Ook aan de Sportlaan zorgt, door het verwijderen
van het parkeerterrein, een brede groenzone langs
het voormalige ziekenhuis voor een fraaie overgang
tussen de ten noordoosten van het complex gelegen
strokenverkaveling en de bestaande bouw van het
ziekenhuis. Op deze manier ontstaat een grotere sa-
menhangende groenzone langs de Sportlaan.

Groene dwarsstraten

Aan de Fahrenheitstraat wordt een zone van 10
meter aanvullend op het bestaande straatprofiel
(gemeten vanaf de kavelgrens) vrijgehouden van
bebouwing. Deze zone wordt groen ingericht en
verstevigt daarmee de groene verbinding tussen
de Haagse Beek en de nabijgelegen Bosjes van Poot.
Ook langs de Rode Kruislaan wordt een groene zone
aan het straatprofiel toegevoegd. Deze zone is 7 me-
ter breed en houdt rekening met de positie van het
L-vormige gebouw van de voormalige Zusterhuis.

Het binnenterrein als groene ontmoetingsplek

Het resterende maaiveld tussen de te ontwikkelen
woongebouwen zal gaan fungeren als groen en
landschappelijk binnenterrein met verblijfsfunctie
waar de bewoners elkaar kunnen ontmoeten. Met



het oog hierop is een passende parkeeroplossing
nodig die verdiept aangelegd zal moeten worden en
waar bovenop een robuuste groene inrichting gere-
aliseerd kan worden die de kwaliteit biedt om deze
ontmoetingsfunctie te ondersteunen.

Verduurzamen

De herontwikkeling van de voormalige ziekenhuis-
locatie biedt tal van mogelijkheden tot verduurza-
ming, zoals het hergebruiken van materialen en het
klimaatbestendig maken van het gebouw. Daar-
naast is bij de versteviging van de ecologische ver-
bindingszone langs de Haagse Beek het aspect van
vergroening en het versterken van de ecologische
waarden uitermate belangrijk.

De centrale ligging ten opzichte van winkels, scho-
len, maatschappelijke voorzieningen en groenge-
bieden maakt deze locatie bij uitstek geschikt voor
de transformatie naar woningbouw. De nieuwe in-
woners profiteren van korte loop- en fietsafstanden
en een in dit gebied hoogwaardig netwerk aan wan-
del- en fietspaden. Lopen en fietsen als basis voor
een duurzame mobiliteit en een gezonde leefstijl
worden hierdoor goed gefaciliteerd. Op de locatie
zelf zullen logische looproutes en duidelijk gesitu-
eerde fietsenstallingen dit aspect nog verder gaan
versterken. Ook OV haltes (tram 12 en bus 24) liggen
op loopafstand.

Terwijl in het gebied op dit moment nog vrij veel
verhard oppervlak voorkomt zal een stevige vergroe-
ning meehelpen om zowel de huidige wateroverlast
als ook hittestress te voorkomen. Aandachtspunt
ten aanzien van wateroverlast is het verdiept gele-
gen gebied aan de binnenkant van het H-vormige
hoofdgebouw. In deze zone is op dit moment sprake
van wateroverlast bij een hevige regenbui. Dit zal

door een andere maaiveldinrichting en afwatering
aangepast moeten worden.
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Schakelfunctie ten aanzien van bebouwing in directe
omgeving
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Groene verbindingen langs de Sportlaan en tussen de
Vogelwijk en de Bomen- en Bloemenbuurt
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4.2 Uitgangspunten

De visie is vertaald in drie uitgangspunten, geformuleerd voor de herontwikkeling van de Sportlaan 600. Deze gaan in op verschillende aspecten van de ruimtelijk-pro-
grammatische ontwikkeling. Echter, de uitgangspunten kunnen niet los van elkaar worden gezien en worden gezamenlijk vertaald naar de kavelregels in Hoofdstuk s.

Uitgangspunt 1
Een aantrekkelijk woongebied

Het eerste uitgangspunt voor de herontwikkeling
van de Sportlaan 600 is het realiseren van een aan-
genaam woongebied met een divers programma
aan (toegankelijke en levensloopbestendige) wo-
ningen en ondersteunende (maatschappelijke/
zorg) voorzieningen die ten dienste staan aan de
bewoners en de omgeving.

In lijn met de wensen van de gemeenteraad en
omwonenden biedt het terrein ruimte voor een
programma met een focus op woningen voor se-
nioren, starters en aandachtsgroepen. Innovatieve
woonvormen (bijvoorbeeld groepswonen, CPO of
een Knarrenhof) kunnen onderdeel uitmaken van
dit programma.

Tevens wordt gekeken of er binnen de ontwikkeling
ruimte is om een deel (40%) van de sociale wonin-
gen toe te wijzen aan mensen die extra hulp nodig
hebben.

Uitgangspunt 2

Aansluiting bij de omgeving

Een ander belangrijk uitgangspunt is de wijze waar-
op bij de transformatie van de voormalige zieken-
huislocatie naar woningbouw rekening wordt ge-
houden met de cultuurhistorische waarden van het
gemeentelijk beschermde stadsgezicht Sportlaan-
Segbroeklaan en de omgeving. Middels cultuurhis-
torisch onderzoek is de betekenis van het bestaande
ensemble en de positie in de wederopbouwzone
aangetoond. Een deel van de bestaande bebouwing
dient behouden te blijven. Nieuwbouw zal zich har-
monieus in de stedenbouwkundige en architectoni-
sche context moeten voegen.

Uitgangspunt 3
Versterken van groenstructuren

De Haagse Beek vormt een belangrijke ecologische
verbindingszone. Ter hoogte van het voormalige zie-
kenhuis heeft deze zone echter nog weinig ecologi-
sche waarden. Vooruitlopend op de herontwikkeling
van het voormalige ziekenhuisterrein zal door mid-
del van een natuurvriendelijke inrichting een aan-
zienlijk deel van de zone worden toegevoegd aan
deze ecologische verbinding (zie voor een eerste in-
druk van de nieuwe inrichting het schetsontwerp in
Bijlage D. Inrichtingsplan Ecologische zone Haagse
Beek).

De overige randen van de locatie worden verder ver-
groend door aanwezige verharding te verwijderen
en aan te sluiten op lokale groenstructuren.
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5. KAVELREGELS

In dit hoofdstuk staan de kavelregels voor de her-
ontwikkeling centraal. Deze regels gaan in op pro-
grammatische, ruimtelijke en technische eisen.
Daarnaast worden eisen en ambities ten aanzien
van duurzaamheid en milieu uiteengezet. De kavel-
regels vormen het toetsingskader voor de aanvraag
van de omgevingsvergunning.

5.1 Programma

Het programma bestaat uit een mix aan woningty-
pen in verschillende prijsklassen (huur en koop), dat
daarmee interessant is voor alle leeftijdsgroepen
(zowel senioren, jongeren als anderen) en ruimte
biedt voor specifieke aandachtsgroepen (zie voor
een uitgebreidere toelichting op het woonbeleid
Bijlage A. Sectorale beleidskaders).

Er is daarnaast ruimte voor ondersteunende (maat-
schappelijke) voorzieningen, zodat senioren de mo-
gelijkheid hebben om tot latere leeftijd zelfstandig
te blijven wonen. Ook wordt gedacht aan een ont-
moetingsruimte met mogelijk (dag)horeca die ook
uitnodigend is voor omwonenden.

Woonprogramma
«  Afhankelijk van de woninggrootte is er ruimte
tot 550 woningen. Deze zullen conform de hui-
dige Woonvisie bestaan uit de volgende catego-
rieén.
+  45% woningen in de sociale sector die door
een corporatie worden verhuurd.
+  30% middeldure huurwoningen of betaal-
bare koopwoningen.
+ 20% woningen in de vrije sector huur dan
wel vrije sector koop.
+ Er moet voldoende variatie zijn in de grootte
van de woningen.
« Inzet op senioren- en starterswoningen. Een se-

niorenwoning is een levensloopbestendige wo-
ning (reguliere woning met de mogelijkheid om
daar tot latere leeftijd langer zelfstandig in te
kunnen wonen).

+ Inzet op innovatieve woonvormen. Hierbij kan
bijvoorbeeld gedacht worden aan groepswo-
nen, Collectief Particulier Opdrachtgeverschap
(CPO) of een Knarrenhof.

+ Jaarrond inzet op 8o plekken voor maatschap-
pelijke zorg. Dit is circa 5% van het totaal te rea-
liseren woonopperviak.

Voorzieningenprogramma

+ Om senioren de mogelijkheid te geven langer
zelfstandig te blijven wonen, is het belangrijk
dat er ook een bepaalde mate van zorg op de lo-
catie aanwezig is. Die zorg kan bijvoorbeeld be-
staan uit de mogelijkheid om vierentwintig uur
per dag ondersteuning te krijgen en ook door
binnen de locatie zelf ruimte aan te bieden voor
voorzieningen van maatschappelijke aard. Hier-
bij valt te denken aan ruimte voor een huisarts,
fysiotherapeut en dergelijke. Bij het (zorg)con-
cept zijn ook functies als een apotheek of thuis-
winkel denkbaar. Daarom is het mogelijk om
de bestemming zorg of maatschappelijk uit te
breiden met een nevenactiviteit detailhandel.
In totaal gaat het om een te realiseren aanbod
van ondersteunende voorzieningen van 500 tot
1.000mM2.

« Naast dit soort voorzieningen is het voor senio-
ren ook belangrijk om elkaar en anderen te kun-
nen ontmoeten en met elkaar te kunnen ont-
spannen. Het is daarom belangrijk dat op deze
locatie daar ook voorzieningen voor komen. Er
kan gedacht worden aan een ontmoetingsruim-
te voor ontspanning, cultuur en activiteiten. In
aanvulling daarop is het ook mogelijk een (dag)

horeca voorziening (met een maximum vloer-
oppervlakte van 250m2) te realiseren. Het is van
belang dat deze voorzieningen een naar buiten
gekeerd karakter hebben, zodat ze ook uitnodi-
gend zijn voor omwonenden. Hierdoor hebben
de voorzieningen waarde voor zowel bewoners
als de buurt.
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5.2 Ruimtelijke randvoorwaarden

Zoals in hoofdstuk vier is omschreven wordt bij de
herontwikkeling van de locatie de keuze gemaakt
om aan te sluiten bij de karakteristieken van de
omgeving en dan met name die van de wederop-
bouwstrook van Dudok. Deze keuze wordt binnen
de kavelregels verder vertaald in transformatiere-
gels voor de bestaande bouw en in bouwvlakken,
bebouwingspercentages en bouwhoogtes voor de
nieuwbouw. Tezamen zorgen deze ervoor dat er uit-
eindelijk een gecombineerd ensemble ontstaat dat
zich op een passende wijze voegt binnen de ruim-
telijke en cultuurhistorische context van de locatie.

Te behouden bebouwing

+ Op grond van het uitgevoerde cultuurhisto-
risch onderzoek geldt de randvoorwaarde dat
de oorspronkelijke massa en gevels van het ge-
hele H-gebouw en de massa en gevel van het
Zusterhuis (gevel betreft straatzijde Sportlaan)
behouden moeten blijven. Dit sluit nieuwe toe-
voegingen aan de gevels, zoals buitenruimtes
en dakopbouwen, niet uit. Deze toevoegingen
worden zorgvuldig ingepast en dienen voort te
bouwen op het karakter van de bestaande be-
bouwing.

«  Voor het dwarsvolume van het Zusterhuis geldt
dat onderzocht dient te worden of deze behou-
den kan blijven. Indien dit met goed onder-
bouwde redenen niet het geval is, kan het na
overleg met de Adviescommissie omgevings-
kwaliteit en cultureel erfgoed eventueel vervan-
gen worden, waarbij het een voorwaarde is dat
nieuwbouw in volume en typologie passend
is en bijdraagt aan de bestaande context. Een
aanbeveling is om de aanwezige kunstuitingen
in het interieur te behouden.

Transformatie bestaande bouw

Souterrain en bel-etage

Het H-vormige hoofdgebouw heeft een souter-

rain. De hoofdentree aan de Sportlaan ligt ver-

hoogd als een bel-etage en wordt door een royale
oprijlaan ontsloten. Aansluiting op deze bouw-
laag kan op verschillende manieren gebeuren.

« Indien de oprijlaan als landschappelijk ele-
ment behouden blijft is het aan de zijde van
de Sportlaan niet mogelijk om woningen in
het souterrain te realiseren. Dit betekent dat
er in het souterrain aan de zijde van het bin-
nenterrein eenzijdig georiénteerde wonin-
gen gemaakt kunnen worden die een buiten-
ruimte aan het binnenterrein kunnen krijgen.
Het binnenterrein zal hiervoor iets verder
verdiept moeten worden. Door de verdiepte
ligging is de afvoer van regenwater een bij-
zonder aandachtspunt. Het souterrain aan de
zijde van de Sportlaan kan gebruikt worden
om bergingen, fietsenstalling of andere voor-
zieningen in te realiseren.

+  Wanneer de oprijlaan niet wordt behouden
is het mogelijk om het souterrain aan beide
zijden met woningen in te richten. In dit geval
kunnen deze woningen ook een buitenruimte
hebben aan de zijde van de Sportlaan. Bij deze
variant zijn sterke ingrepen in de gevel van de
onderste laag aan deze zijde noodzakelijk om
voor een goede toegangshoogte en voldoende
bezonning van de woningen te zorgen. Bin-
nen het inrichtings- en beplantingsconcept
van het nieuwe groene voorplein dient aan-
dacht besteed te worden aan de aanhechting
aan de monumentale entreepartij en de over-
gang van de publieke ruimte naar de privé
buitenruimtes.

Dakopbouwen

In aanvulling op de bestaande bouwmassa zijn
dakopbouwen denkbaar mits aan een aantal kavel-
regels wordt voldaan. Alle dakopbouwen worden
met een setback vormgegeven. Er is sprake van een
setback van minimaal 1.50 meter aan alle zijden van
het gebouw.

Laagbouw, H-gebouw (voormalige Polikliniek)

« Een dakopbouw van één laag is denkbaar mits
er sprake is van een fraaie aanvulling op de on-
derbouw met de nadrukkelijk als portaal ont-
worpen hoofdentree.

Hoogbouw, H-gebouw (voormalig Beddenhuis)

« Een dakopbouw van één laag is mogelijk mits
deze de bestaande witte dakopbouw vervangt,
geen afbreuk doet aan de horizontale uitstra-
ling van de gevel en past bij de seriematigheid
van de gevel.

Vleugel aan de Sportlaan (voormalig Zusterhuis)

+ Een dakopbouw van één laag is mogelijk mits
deze terug ligt ten opzichte van de originele
gevel, een fraaie aanvulling vormt op de onder-
bouw en de latere toevoeging vervangt.

Realisatie nieuwbouw

Massaopbouw

+  De nieuwbouwvolumes zijn voornamelijk ge-
strekt. Het principe van licht, lucht en ruimte is
leidend voor de bebouwingsstructuur. In de we-
deropbouwzone hebben de bouwblokken vaak
een duidelijk afleesbare plint, een aantal bouw-
lagen en een setback in de bovenste laag. Deze
opbouw kan ook voor de nieuwbouw worden
toegepast.



Positionering bouwviakken

Bij de positionering van de nieuwbouw gaat
het minder om het aanhouden van specifieke
rooilijnen, als wel om het op een bewuste ma-
nier plaatsen van de bouwvolumes binnen de
beschikbare bouwvlakken. Van belang hierbij is
dat aansluiting wordt gezocht bij de richtingen
en oriéntatie binnen de wederopbouwzone van
Dudok.

Aan de Sportlaan wordt de verspringing van
de bestaande bouw als vertrekpunt genomen
voor het bouwvlak. Zo vormen de gevels van
het Zusterhuis en het entreegebouw de kaders.
Nieuwbouw mag hier in lijn met, of achter de
bestaande bebouwing worden geplaatst.

De voormalige wachtruimte van de Polikliniek
met haar ronde vormgeving vormt een fraaie
verbijzondering van het entreegebouw. Dit is
op een zorgvuldige manier in te passen in het
nieuwe ensemble.

Langs de Fahrenheitstraat is de groenzone mi-
nimaal 10 meter breed, langs de Rode Kruislaan
minimaal 7 meter.

Aan de kant van de Haagse Beek heeft het Bed-
denhuis een prominente, vooruitgeschoven
positie. De uiterste bebouwingslijn voor nieuw-
bouw is duidelijk achter deze lijn gelegen.
Nieuwbouw zorgt samen met de bestaande
bouw voor een duidelijke en stevige begeleiding
van de Parkway. Ten aanzien van bouwhoogte
en positie houdt de bestaande bouw echter de
meest prominente plek.

Ten aanzien van buitenruimtes in de vorm van
balkons geldt dat deze de grens van de bouw-
vlakken met maximaal 2.00 meter mogen over-
schrijden.

Sportlaan

Doorsnede behoud oprijlaan

Sportlaan

Doorsnede wonen in souterrain
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Bouwhoogtes

+  Nieuwbouw dient door een lagere bouwhoogte
aan de kant van de Sportlaan aan te sluiten bij
de kleinere korrel van de Vogelwijk. De blokken
zijn maximaal vier lagen hoog. Aanvullend kan
een vijfde laag met setback gerealiseerd wor-
den.

« Denieuwbouw aan de zijde van de Haagse Beek
is zes lagen hoog. Ook hier is aanvullend een ze-
vende laag met setback mogelijk.

Bouwmassa’s

« Ten aanzien van korrelgrootte en bouwhoog-
tes voegt de nieuwbouw zich harmonieus in de
strokenverkaveling van de wederopbouwzone.
Licht, lucht en ruimte is een belangrijk thema in
de naoorlogse woningbouw. Dit principe komt
ook terug in de nieuwbouw op de locatie aan de
Sportlaan. Gesloten hoekbebouwing past niet
in deze zone. Open hoeken met voornamelijk
gestrekte volumes zijn wenselijk. Daarbij wordt
de lengterichting langs de Sportlaan en met
name de Segbroeklaan benadrukt.

Buitenruimte

De buitenruimte binnen en rondom het complex
heeft verschillende functies. Ten eerste draagt dit
gebied bij aan het groene karakter en de klimaat-
adaptieve waarden van het toekomstige woonge-
bied. Daarnaast vervult het gedeeltelijk ook een rol
als ontmoetingsplek voor bewoners en bezoekers
van de locatie.

Ecologische zone - Haagse Beek (herinrichting door

gemeente)

+  Op de smalste plek (ter hoogte van het voorma-
lige Beddenhuis van het Rode Kruis Ziekenhuis)
van de ecologische zone is deze tussen oever en

bestaande bouw nauwelijks breder dan 20 me-
ter. Dit is de benodigde maat om een goede eco-
logische zone in te kunnen richten. Dit betekent
dat het gebied tot aan de bestaande gevellijn
vrij blijft van de aanleg van particuliere tuinen,
terrassen of andere vormen van verharding,
met uitzondering van de aanleg van een onder-
houdspad dat tevens als informeel wandelpad
kan dienen.

+  Om de ecologische zone te verbreden en de be-
staande bouw van het voormalige ziekenhuis in
zijn ruimtelijke werking te benadrukken, ligt de
mogelijke nieuwbouw duidelijk achter de rooi-
lijn van de bestaande bouw.

Sportlaan

+ Het groene karakter aan de Sportlaan wordt
versterkt. Hiervoor wordt het parkeerterrein
verwijderd. De groene zone langs de Sportlaan
maakt functioneel geen deel uit van de ecolo-
gische verbindingszone langs de Haagse Beek.
Het is hierdoor mogelijk dat de zone een meer
parkachtig karakter krijgt met de focus op ver-
blijfskwaliteit. Wel is het van belang om bij de
inrichting hier zoveel mogelijk natuurwaarden
na te streven.

Binnenterrein

+ Het binnenterrein hoort bij de herontwikkeling
van het voormalige ziekenhuisterrein en zal als
groene ontmoetingsplek worden ingericht. De
overgang openbaar/privé en eventuele erfaf-
scheidingen worden bewust vormgegeven om
het groene karakter van dit gebied te versterken.

Inpassing parkeren
« Parkeren dient opgelost te worden binnen de
vlakken voor de nieuwbouw en wordt verdiept

aangelegd.

Het parkeren wordt met een landschappelijk
ingericht maaiveld overdekt. Dit maaiveld heeft
een minimale gronddekking van 1.00 meter en
heeft naast een goede basis voor het groen ook
een belangrijke functie in het verwerken van re-
genwater.

Het totale pakket van parkeergarage en land-
schappelijke laag daar bovenop komt niet hoger
dan 1.50 meter boven het aansluitende maai-
veld.



0 L
! 1 o3 SR
VOO i
i i
- 7 ¥
i )
e u-* *+ 7 & By &
Sportlaan Haagse Beek

Doorsnede bestaande bouw

PARKEREN

Sportlaan

Mogelijke doorsnede nieuwbouw

BOUWENVELOP SPORTLAAN 600 - MAART 2026

29



Kavelregels stap voor stap

bestaand ensemble tussen de Sportlaan en Segbroeklaan cultuurhistorische waardering

rooilijnen oppakken terugliggende rooilijn aan de zijde aan de Segbroeklaan
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beeldbepalende gebouwen centraal groen langs randen en op binnenterrein

dakopbouwen passend binnen wederopbouw
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Mogelijke invulling van de kavelregels
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5.3 Beeldkwaliteit

Met het oog op de beeldkwaliteit wordt in Den Haag
gewerkt met de Nota omgevingskwaliteit Den Haag
2025. Deze nota bundelt de Haagse criteria of uit-
gangspunten voor de plaatsing en het uiterlijk van
bouwwerken. De Adviescommissie omgevingskwa-
liteit en cultureel erfgoed Den Haag gebruikt de
nota bij de advisering of een bouwwerk voldoet aan
de uitgangspunten.

Aanvullend op de nota gelden voor de herontwikke-
ling van het voormalige ziekenhuisterrein de hierna
beschreven specifieke beeldkwaliteitsregels.

Algemeen

« Daar waar het gaat om stedenbouwkundige
inpassing en architectonische vormtaal, mate-
rialisatie en detaillering, zijn deze toegesneden
op de cultuurhistorische waarden van deze cen-
trale plek in de wederopbouwzone en zorgen ze
voor een samenhang met deze karakteristieke
omgeving.

+ Uiteindelijk dient het samenspel van bestaande
bouw en de toegevoegde nieuwbouw te resul-
teren in een samenhangend ensemble dat een
passende en prominente plek inneemt binnen
de wederopbouwstrook van Dudok.

Gevels

Nieuwbouw

« De gevels hebben een heldere ritmiek en een
orthogonale richting. De entrees worden verder
architectonisch verbijzonderd. Vensters, balkons
en buitenruimtes articuleren het gebouw qua
geleding en zorgen voor ritme en verfijning die
aansluit bij de bestaande bouw.

« Het dak heeft bij voorkeur een uitkragende of
anders een opstaande rand. Dit geeft het gevel-

vlak een formele beéindiging en draagt bij aan
het aan het zicht onttrekken van daktechniek
vanaf de straat. Op de dakrand mogen geen
hekwerken worden geplaatst.

« De gevels krijgen een zekere plasticiteit die
voortkomt uit de structuur van het ontwerp
en die teruggrijpt op de beeldtaal van de be-
bouwing in de omgeving. De combinatie van
negges, penanten, lateien, etc. kan hieraan bij-
dragen. Ook het samenspel van entrees, stijg-
punten, kopgevels en buitenruimtes draagt bij
aan een levendig en herkenbaar gevelbeeld.

+  Buitenruimtes in de gevel passen binnen de ar-
chitectonische vormtaal van de wederopbouw-
zone. Dit betekent o.a. dat balkons gedeeltelijk
inpandig zijn gelegen en daarmee een integraal
onderdeel uitmaken van het gevelsysteem.

H-gebouw

+  Buitenruimtes aan de gevels van het H-vormige
hoofdgebouw voegen zich op een harmonieuze
wijze in het bestaande gevelsysteem en doen
geen afbreuk aan de horizontale uitstraling van
de gevel en de seriematige bouwwijze. De be-
staande gevelindeling blijft afleesbaar doordat
maximaal 25% van de gevel hiervoor gebruikt
kan worden en dat buitenruimtes altijd in een
herkenbaar patroon en onder elkaar worden
toegevoegd. Ook worden buitenruimtes van
verschillende woningen niet aan elkaar gekop-
peld.

« Aan de hoge kopse kanten van het voormalige
Beddenhuis moeten de gevels worden aange-
heeld (sloop mortuarium en lift). In het oor-
spronkelijke ontwerp kenden deze gevels een
robuuste, verticale geleding. Een wijziging
waardoor de oorspronkelijke sterk verticale ge-
leding weer tot zijn recht komt is wenselijk.

Zusterhuis

+ Bijdegevel aan de Sportlaan van het voorma-
lige Zusterhuis domineert de verticale gele-
ding de uitstraling door middel van het hoge
betonnen kader. Toevoegingen of wijzigingen
aan deze gevel dienen aan te sluiten bij deze
geleding. De bestaande gevelindeling blijft af-
leesbaar doordat maximaal 25% van de gevel
voor buitenruimtes gebruikt kan worden en dat
deze buitenruimtes altijd in een herkenbaar pa-
troon en onder elkaar worden toegevoegd. Ook
worden buitenruimtes van verschillende wo-
ningen niet aan elkaar gekoppeld.

Dakopbouwen

In de huidige Welstandsnota, dan wel de nieuwe

Nota Omgevingskwaliteit, zijn criteria opgenomen

ten aanzien van dakopbouwen. Aanvullend op deze

criteria zijn hieronder nog enkele specifieke criteria
in relatie tot de herontwikkeling van de Sportlaan

600 opgenomen.

- Dakopbouwen zijn alzijdig ontworpen.

«  Voor het toevoegen van dakopbouwen geldt
dat deze in schaal, geleding, materialisatie en
detaillering nadrukkelijk voortbouwen op het
ondergelegen bouwdeel, zowel bij de bestaande
bouw als bij de nieuwbouw.

+ Eventuele buitenruimtes in de setback langs
de dakopbouw dienen ‘verborgen’ te worden
achter een passend vormgegeven beéindiging
van de dakrand, zodat er geen hekwerken in het
zicht komen.

- Daktechniek dient aan het zicht te worden ont-
trokken.



Architectuur wederopbouwzone in de directe omgeving dient als inspiratie voor de nieuwbouw

- Lichte gevelmaterialen, verbijzonderingen aan balkons, heldere gevelindeling, setbacks, verbijzondering aan dakranden en entrees zijn kenmerkende elementen
- Deovergang van openbaar naar privégebied is bewust vormgegeven
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Materialisatie en kleurstelling

De nieuwbouw voegt zich qua materialisatie
harmonieus in de wederopbouwzone. Een bin-
dend element in de wederopbouwzone is de
toepassing van een zandkleurige baksteen in
combinatie met betonnen kaders. Baksteen en
beton zijn dan ook voor de nieuwbouw geschikt
als basismaterialen, maar met het oog op duur-
zaamheid zijn ook andere, meer circulaire mate-
rialen denkbaar, zoals houtbouw.

Belangrijk is een natuurlijke uitstraling en een
harmonieuze kleurstelling. Felle kleuren en con-
trasten zijn ongewenst.

De gekozen materialen moeten mooi kunnen
verouderen. Vervuiling mag geen storende
lekstrepen veroorzaken en verkleuringen moe-
ten gelijkmatig over het gehele gevelvlak optre-
den.

Detaillering

De gebouwen in de wederopbouwzone ken-
nen per cluster een fraaie samenhang door de
toepassing van verfijnde gevelelementen zoals
bijzonder vormgegeven hekwerken, dakranden
en entreepartijen. De nieuwbouw is duidelijk
familie van elkaar. Een orthogonale geleding,
robuuste hoofdvorm en verfijnde detaillering
zorgen voor samenhang onderling en ook bin-
nen het totale ensemble. Als inspiratiebron kan
de bebouwing in de wederopbouwzone dienen
(zie pagina hiervoor).

Toevoegingen aan de gevel

i | L
KOW, Groot Hertogin, Kantoor Aramco door JW. Janzen ©8as Gijselhart

Buitenruimtes beslaan maximaal 25% van de gevel
Buitenruimtes onder elkaar geplaatst in een herkenbaar patroon
Buitenruimtes van verschillende woningen niet aan elkaar gekoppeld



Dakopbouwen bij de bestaande bouw

Zusterhuis: een dakopbouw als setback kan de latere opbouw vervangen
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Polikliniek: een dakopbouw is voorstelbaar mits deze voortbouwt op de bestaande onderbouw
en de monumentale entreepartij
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Buitenruimte
De buitenruimte bestaat uit twee gedeeltes. Ener-
zijds de ecologische zone langs de Segbroeklaan
(Haagse Beek) die door de gemeente heringericht
wordt. Anderzijds het deel dat binnen de heront-
wikkeling van het voormalige ziekenhuisterrein
valt, namelijk de strook langs de Sportlaan en het
binnenterrein tussen de te ontwikkelen bestaande
gebouwen en de nieuwbouw in.

« Voor het deel dat binnen de herontwikke-
ling van het voormalige ziekenhuisterrein valt
(Sportlaan en binnenterrein) dient een inte-
graal landschapsontwerp gemaakt. Hierin
wordt het groene karakter van het gebied bena-
drukt, wordt aandacht besteed aan de overgan-
gen tussen publiek, collectief en privé-groen en
worden hoogteverschillen landschappelijk op-
gelost.

+ Eventuele te kappen bomen binnen de
plangrens van de ontwikkeling dienen binnen
de ontwikkeling gecompenseerd te worden.

+ Om de openbare ruimte te ontlasten wordt de
inzameling en opslag van afval op eigen terrein
en inpandig opgelost.

Ecologische zone - Haagse Beek
De groene zone langs de Haagse Beek loopt door tot
aan de gevel van de bebouwing en wordt door de
gemeente als ecologische zone ingericht. Zie voor de
inrichting van deze zone Bijlage D. Inrichtingsplan
Ecologische zone Haagse Beek.

Sportlaan

Aan de Sportlaan ontstaat (na verwijdering van het

parkeerterrein) veel ruimte voor vergroening.

+ De inrichting van deze nieuwe groene ruimte
dient enerzijds aan te sluiten bij de karakteris-
tieken van de wederopbouwzone. Hierin is van

belang dat het een herkenbare plek is in relatie
tot de verschillende ruimtes langs de Sportlaan
en dat het zich op een logische wijze hecht aan
deze straat.

« Anderzijds dient het zich te verhouden tot de
monumentaliteit van het nieuwe ensemble van
de bestaande bouw en nieuwbouw. Aanhech-
ting aan de monumentale entreepartij, routes/
ontsluiting, beplanting, adressering en het al
dan niet integreren van de oprijlaan spelen hier
een belangrijke rol in.

« De inrichting van openbare ruimte moet vol-
doen aan het Handboek Openbare Ruimte.

Binnenterrein
Het binnenterrein krijgt de functie van buitenruim-
te voor de toekomstige bewoners en daarmee een
collectief karakter. Het bestaat uit de binnenruimtes
tussen het H-gebouw en de te vergroenen ruimtes
boven op de parkeergarages tussen de nieuwbouw
in.

«  Voor een onderscheid met het omliggende pu-
blieke groen kan een af te sluiten (bijvoorbeeld
tussen zonsondergang en zonsopkomst) erfaf-
scheiding worden gerealiseerd. Deze dient een
integraal onderdeel te zijn van het landschaps-
ontwerp.

+  De privacy van de woningen en de vormgeving
van terrassen en erfafscheidingen zijn van be-
lang voor de samenhang en de uitstraling van
het binnenterrein.

« De gebouwde parkeervoorziening wordt ver-
diept aangelegd. De parkeervoorzieningen,
architectuur en terreininrichting kennen een
samenhangende vormgeving. Ook de inritten
worden ten aanzien van detaillering en mate-
rialisatie op het architectonische ensemble af-
gestemd of landschappelijk ingepast wanneer

deze niet binnen een bouwvolume worden ge-
realiseerd. Het dak van de parkeergarage wordt
als groene ontmoetingsplek aangelegd.
Bergingen en fietsenstallingen worden in de
bebouwing geintegreerd. Dat kan deels in de
bestaande bouw in kelders of souterrains, of in
de nieuwbouw. Er komen geen vrijstaande ber-
gingen of fietsenstallingen op het terrein.



Groene inrichting boven parkeergarage
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Sant en Co, Overhoeks blok4, Amsterdam

-

Flux, Oostenburg, Amsterdam
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5.4 Mobiliteit

Het is verplicht om het parkeren geheel op ei-
gen terrein op te lossen. Voor het bepalen van
de parkeerbehoefte gelden de gemeentelijke
(fiets)parkeernormen als toetsingskader (RIS
319497 en RIS 294386). Binnen de parkeerrege-
ling zijn diverse clausules opgenomen die een
mogelijke korting bieden op de parkeereis.

Het parkeren op deze locatie moet verdiept
worden opgelost. De ruimte die hiervoor be-
schikbaar is ligt binnen de bouwvlakken voor de
nieuwbouw. Voor de stalling van fietsen is hier-
naast ook ruimte beschikbaar in de souterrains
en/of kelders van de te behouden bebouwing.
Bij realisatie van de parkeeropgave dient zowel
voor de fiets als voor het autoverkeer rekening
gehouden te worden met de toenemende elek-
trische infrastructuur. Het is aan de aanvrager
hier het terrein op in te richten en het mogelijk
te maken dit uit te breiden wanneer de toekom-
stige vraag hiernaar toeneemt.

Met de planontwikkeling dient de ontwikkelaar
in te spelen op de mobiliteitstransitie. Zo dient
wandelen, fietsen en het gebruik van openbaar
vervoer gestimuleerd te worden en kan er bij-
voorbeeld een korting worden gegeven op de
parkeereis wanneer er bruikbare (deel)mobi-
liteitsalternatieven worden aangeboden. Het
is aan de ontwikkelaar deze opties in beeld te
brengen, te onderbouwen en te verwerken in
het plan.

Ook is het aan de ontwikkelaar de ontsluiting
van het terrein zo te requleren dat autoverkeer
gestimuleerd wordt gebruik te maken van de
stedelijke hoofdwegen zoals de Segbroeklaan
en de wijkontsluitingswegen zoals de Gouden-
regenstraat, zonder dat het autoverkeer gaat

dwalen door de achterliggende wijk. Daarom
komen de inritten voor de verdiepte parkeer-
voorziening aan de Rode Kruislaan en aan de
Fahrenheitstraat te liggen.

+  Entrees voor de woningen en het fietsparkeren
zijn vanaf de Sportlaan, de Rode Kruislaan en de
Fahrenheitstraat mogelijk. Parkeervoorzienin-
gen voor fietsen zijn comfortabel bereikbaar.

+ Er dient binnen het plan aandacht besteed te
worden aan de verschillende vormen van stede-
lijke logistiek. Hierbij valt te denken aan locaties
waar pakketdiensten, afvalinzamelingsbedrij-
ven en andere vormen van laden en lossen een
veilige en beheersbare plek krijgen.

5.5 Duurzaamheid en milieuaspecten

op gebouw- en gebiedsniveau zullen duurzame
maatregelen getroffen moeten worden om aan te
sluiten bij de ambitie van een klimaatneutrale stad
in 2040. De gemeente en initiatiefnemer stellen aan
de ontwikkeling hoge duurzaamheidsambities.

In deze paragraaf worden de verschillende rand-
voorwaarden beschreven ten aanzien van duur-
zaamheid. De beschrijving is in lijn met de thema's
uit de Stedelijke Beleidsvisie Toekomstbestendig
Bouwen Den Haag 2025-2035 (RIS 321843), de Nota
Duurzaamheid ‘Schone energie in een groene stad’
(RIS301829) en de Wegwijzer Den Haag Klimaatbe-
stendig (RIS308745).

Algemeen

De gemeente en initiatiefnemer streven ernaar om
bij de ontwikkeling aan hoge duurzaamheidsam-
bities te voldoen. In de BOPA-aanvraag wordt een
volledig ingevulde en gemotiveerde duurzaam-
heidsparagraaf opgenomen waaraan het bouwplan
moet voldoen.

Duurzaam bouwen
De Stedelijke Beleidsvisie Toekomstbestendig Bou-
wen Den Haag 2025-2035 (RIS 321843) legt de ge-
meentelijke duurzaamheidsambities vast voor
nieuwbouw, transformaties en grote renovatiepro-
jecten,en dan met name voor de thema’s: beperking
van CO2-uitstoot als gevolg van het gebruik van ma-
terialen, natuurinclusiviteit, klimaatadaptatie en
beperking van de NOx-en fijnstofuitstoot tijdens de
bouwfase.

« De ambitie is om ‘Paris Proof’ te bouwen. Hier-
mee wordt er ingespannen om binnen het CO2-
budget van het Parijse Klimaatakkoord te bou-
wen.

+  Het puntensysteem natuurinclusief en klimaat-
adaptief bouwen: het behouden en versterken
van biodiversiteit en groen in combinatie met
het hoofd kunnen bieden aan weersextremen.

«  Zoveel mogelijk inzet op schoon en emissieloos
bouwen: schonere lucht en minder stikstofde-
positie op Natura 2000. Er wordt ingezet op een
sterkere afname van emissies van NOx, fijnstof
en CO2 als gevolg van het gebruik van mobiele
werktuigen dan als gesteld in het reductiepad
uit de landelijke Routekaart Schoon en Emissie-
loos Bouwen.

Energie

Ambities op het gebied van de energiezuinigheid
van gebouwen zijn geborgd met de landelijke
BENG-normen (Bijna Energieneutraal Gebouwen),
de Transitievisie Warmte (RIS313867) en de Woonvi-
sie (RIS319812).

Voor het energieconcept dient te worden aangeslo-
ten bij het Stedelijk Energieplan (RIS306869) en de
Transitievisie Warmte. Het volgende is daarbij van
belang.



+ Nieuwbouw en verbouw heeft een goede iso-
latie waardoor deze met een lage tempera-
tuur verwarmingssysteem (LTW), zoals vloer- en
wandverwarming, worden verwarmd en een
zo hoog mogelijke vraagbeperking (label A).
Uitgangspunt is dat hierbij optimaal gebruik
wordt gemaakt van aanwezig lokale hernieuw-
bare energiebronnen als bodemenergie (WKO)
en aquathermie. Buitengevelisolatie is niet
toegestaan bij transformatie van de bestaande
bouw.

«  Nieuwbouw krijgt in principe geen aansluiting
op het stadswarmtenet. Duurzame stadswarm-
te is schaars en in Den Haag wordt die gebruikt
voor het verwarmen van oude niet goed te isole-
ren huizen. Op deze manier zorgt de gemeente
ervoor dat de hele stad de overstap naar schone
energie kan maken.

+  Platte daken op de locatie dienen optimaal ge-
bruikt te worden voor energievoorziening (elek-
triciteit, warm water) in combinatie met groene,
blauwe en/of witte daken.

Natuurinclusief en klimaatadaptief bouwen

Het college van B&W wil groen- en natuurinclusief
bouwen in de stad bevorderen. Het levert een bij-
drage aan de instandhouding van soorten, aan de
klimaatopgave door vermindering van hittestress
en wateroverlast, aan de mogelijkheden voor na-
tuurbeleving in de stad en daarmee samenhangend
aan het welzijn en de gezondheid van mensen. Voor
deze herontwikkeling geldt het gecombineerde
puntensysteem Natuurinclusief en Klimaatdaptief
bouwen (als onderdeel van de Stedelijke Beleidsvisie
Toekomstbestendig Bouwen Den Haag 2025-2035
R1S321843).

Bij het aanvragen van een omgevingsvergunning
dient het ingevulde plantoetsingskader en pun-

tensysteem te worden bijgevoegd. Hiermee wordt
aangetoond dat er aan de doelstellingen voor na-
tuurinclusief en klimaatadaptief bouwen wordt
voldaan door het nemen van voldoende, klimaat en
ecologisch waardevolle maatregelen.

Het Puntensysteem is niet van toepassing op het
areaal van de ecologische verbindingszone. Van be-
lang is wel dat de waarde en kwaliteit van de bui-
tenruimte rondom de bebouwing aansluit op de
deels nog ecologisch in te richten ecologische ver-
bindingszone.

Extreme neerslag

Voor nieuwe ontwikkelingen en herinrichtingen

geldt het volgende.

+  Bij nieuwbouw geldt de eis dat er somm van
een korte hevige bui van 7omm in 1 uur, op pri-
vaat terrein tijdelijk kan worden opgevangen en
dat na minimaal 24 en maximaal 48 uur de ber-
gingscapaciteit weer beschikbaar is.

+  Bij nieuwe ontwikkelingen is de ambitie dat
er waterrobuust wordt gebouwd: een waterro-
buust ontwerp op het niveau van het gebouw
voorkomt/beperkt waterschade bij extreme
neerslag (bijvoorbeeld geen vitale of kwetsbare
functies in kelders). We wijzen ontwikkelende
partijen in de stad op de uitgevoerde stresstes-
ten, zodat ze zelf aanvullende maatregelen kun-
nen nemen (om bijvoorbeeld schade bij een nog
extreem heviger bui van 10omm/2 uur te voor-
komen).

+ Via de herinrichting van de openbare ruimte
in de bestaande stad treft de gemeente maat-
regelen om voor 2050 de bekende knelpunten
in de openbare ruimte bij een bui van 7omm te
verhelpen.

Kaart extreme neerslag
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Hitte

Als algemene ambitie streeft de gemeente ernaar

dat Den Haag in 2050 beter bestand is tegen hitte

endat:

+ de openbare ruimte en gebouwen hittebesten-
diger, en in samenhang groener en met een mix
van schaduw en zon worden ontworpen, zodat
een gezonde en aantrekkelijke leefomgeving
ontstaat;

« de gezondheidsimpact op kwetsbare groepen
wordt verkleind via voorlichting en meer koele
plekken;

« vitale infrastructuur en hulpvoorzieningen blij-
ven functioneren.

Voor nieuwe ontwikkelingen en herinrichtingen

geldt daarnaast:

+ dat bij nieuwbouw het de ambitie is dat hitte-
robuust wordt gebouwd: Maak zon georiénteer-
de gevels warmtewerend en/of groen en voor-
kom dat koelsystemen de (verblijfs)ruimte in de
directe omgeving opwarmen. Zorg daarbij voor
hittebestendige hoofdinfrastructuur en andere
nutsvoorzieningen, zoals waterleidingen, elek-
triciteit etc;

+ dat het de ambitie is om 40% van de buiten-
ruimte in te richten middels groen, warmtewe-
rende materialen en/of water; bij verblijfsplek-
ken wordt een zon/schaduwverhouding van
50% - 50% op de hoogste stand van de zon op 21
juni om 12.00 uur gehanteerd.

Droogte

Als algemene ambitie streeft de gemeente ernaar

dat droogte in 2050:

«  wordt beperkt door maximale sponswerking in
de stad via oplossingen in groen en bodembuf-
fers en door wateraanvoer via het (stedelijke/

regionale) opperviaktewatersysteem;

+ niet mag leiden tot onomkeerbare schade aan
kwetsbare gebouwen, infrastructuur, groen en
ecologische waarden.

Voor nieuwe ontwikkelingen/herinrichtingen geldt

daarnaast:

+ datin het plangebied het de ambitie is om 50%
(450 mm) van de jaarlijkse neerslag te infiltre-
ren en/of te hergebruiken;

+ dat bij herinrichting van de openbare ruimte in
de bestaande stad de gemeente maatregelen
treft om de gevolgen van droogte structureel te
beperken.

Als groene maatregel moet aansluiting worden ge-
zocht bij andere thema’s, zoals het toevoegen van
bomen en struiken voor schaduw en verkoeling ook
passend bij de natuurwaarden van de ecologische
verbindingszone, groene daken combineren

met PV-panelen, etc.

Daarnaast dienen de punten voor hitte, water en
droogte in het gecombineerde puntensysteem Na-
tuurinclusief en Klimaatdaptief bouwen te worden
behaald.

Watertoets: De ontwikkeling valt binnen het be-
heersgebied van het Hoogheemraadschap van Delf-
land: het uitgangspunt is dat de waterhuishouding
niet mag verslechteren door ruimtelijke veranderin-
gen (‘standstil beginsel’). Bij de verdere planuitwer-
king worden via een watertoets maatregelen be-
paald om te voldoen aan de waterhuishoudkundige
doelstellingen, zoals opgenomen in het nationaal
waterbeleid en het Regionaal waterprogramma
Zuid-Holland 2022-2027. Het uitgangspunt is dat
elke ruimtelijke ontwikkeling zelf een bijdrage moet
leveren aan de klimaatopgave op watergebied. Door
te voldoen aan de prestatie-eisen uit de Wegwijzer

Den Haag Klimaatbestendig (RIS308745), wordt ook
voldaan aan de klimaatopgave van het Hoogheem-
raadschap.

In de nabije toekomst ontstaat er in Den Haag een
tekort aan drinkwater. Denk na over manieren om
drinkwatergebruik terug te dringen. Vang bijvoor-
beeld regenwater af en gebruik dit voor o.a. het ge-
bouw of de bewatering van de buitenruimte.

Bodem en ondergrond

+ Analyseer de bestaande bodem en ondergrond-
se situatie, inclusief mogelijke verontreinigin-
gen (R1S299493).

+  Doe een KLIC-melding (gedaan binnen 20 werk-
dagen van graafwerkzaamheden). Dit vanwege
de toenemende druk op de ondergrond en om
zo snel mogelijk een voorverkenning te doen
naar de kabels en leidingen in de huidige situ-
atie, in relatie tot het project.

+  Houd relevante maatvoering uit het Handboek
Openbare Ruimte aan, wat betreft boomwor-
tels, kabels en leidingen, ondergrondse con-
structies en riolering (RI1S268741).

+ Sluit aan bij Gemeentelijk rioleringsplan GRP
2021- 2025 (RIS306620).

« Maak beheerafspraken met de beheerders en
leg deze vast. Hier zijn mogelijk beheerkosten
aan verbonden.

« Nieuwe nutsvoorzieningen zijn voor de reke-
ning van de initiatiefnemer.

+ Ondersteunende voorzieningen, zoals trafo-
huisjes, worden inpandig gerealiseerd.

Bezonning en windhinder

«  De bebouwingsplannen dienen te voldoen aan
de vastgestelde normen voor ‘Bezonning en
windhinder’ (RIS 170509).



Een windhinder- en bezonningsonderzoek is
verplicht en de gemeente moet over de resulta-
ten worden geinformeerd. Eventuele maatrege-
len dienen plaats te vinden binnen de grens van
de Bouwenvelop.

Er geldt een uitzonderingsregeling waarbij het
college aan de raad voorlegt om van deze nor-
men af te wijken. Dit dient te gebeuren op basis
van een gemotiveerde onderbouwing.

Geluid- en luchtkwaliteit

Vul de NIBM-tool in om aan te tonen dat het
project ‘niet in betekende mate’ bijdraagt aan
de Tuchtkwaliteit. Mocht de uitkomst van de
NIBM-tool ‘oranje’ zijn, is nader onderzoek no-
dig naar de effecten van de ontwikkeling op de
luchtkwaliteit.

Onderzoek of de geluid- en luchtkwaliteit bij
de nieuwe woningen aanvaardbaar is. Omtrent
geluid staan regels in het Omgevingsplan. Even-
tuele geluiddempende maatregelen moeten in-
tegraal worden ontworpen.

Onderzoek of de luchtkwaliteit bij de nieuwe
woningen vanaf 2030 voldoet aan de nieuwe
Europese grenswaarden voor luchtkwaliteit.
Geluid is vanwege de verkeersdrukte op de Seg-
broeklaan een aandachtspunt. Aan deze kant
moeten alle woningen in de nieuwbouw een
geluidluwe gevel hebben (let op, dit geldt voor
alle woningen en dus niet enkel het bouwblok).
Gestreefd moet worden dit ook voor het H-ge-
bouw te bewerkstelligen. Door tenminste een
slaapkamer aan de geluidluwe zijde te oriénte-
ren wordt slaapverstoring voorkomen.

In de nieuwbouw dienen aan de kant van de
Segbroeklaan eenzijdig georiénteerde wonin-
gen voorkomen te worden. Dit om geluidhinder
en gezondheidsschade te voorkomen (bij eenzij-

dige woningen is het niet mogelijk de slaapka-
mers aan de geluidluwe zijde te situeren).

Het binnenterrein moet qua inrichting zodanig
zijn dat dit ook echt geluidluw is (geen parkeer-
plaatsen of sportinrichting), omdat dit juist
vanwege reflecties extra hinderlijk kan zijn. Een
groene inrichting draagt hieraan bij.
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6. UITVOERINGSASPECTEN

6.1 Financiering

Om de financiéle haalbaarheid te bepalen voor de
realisatie van de herontwikkeling is een haalbaar-
heidsstudie uitgevoerd. Voor de vaststelling van de
Bouwenvelop dient de businesscase sluitend te zijn.
Door middel van een gronduitgifte zal de locatie in
ontwikkeling worden gebracht.

Projectrisico’s

Het project kent verscheidene risico’s. Deze worden
hier, niet limitatief, uiteengezet.

Het risico bestaat dat door mogelijke bezwaren uit
de omgeving het project in planning kan uitlopen
waardoor de plankosten en mogelijke juridische
kosten toenemen. Er is voor de locatie nog geen bo-
demonderzoek uitgevoerd. Als hieruit blijkt dat de
grond verontreinigd is en er grond moet worden
afgevoerd leidt dit tot extra kosten. Uit onderzoek
naar het pand is gebleken dat er asbest aanwezig is
in zowel vloeren als de gevel. Bij de sloop en renova-
tie zullen vervolgonderzoeken worden verricht. De
uitkomst van deze onderzoeken kan leiden tot nu
nog niet voorziene vertraging en kosten. Als bij het
verrichten van flora- en fauna onderzoek bescherm-
de soorten worden aangetroffen, kan het project in
planning en kosten oplopen.

6.2 Juridisch-planologische procedure

De Bouwenvelop wordt door het college van B&W
vastgesteld. Het besluit vervalt wanneer niet binnen
4 jaar na gunning aan de toekomstige ontwikkelaar
een buitenplanse omgevingsplanactiviteit (BOPA),
die past binnen het kader van de Bouwenvelop,
wordt ingediend.

Doordat de Bouwenvelop een buitenplanse activi-
teit mogelijk maakt, in een gebied waarvoor geen

Structuurvisie of Gebiedsvisie is vastgesteld, is in-
stemming van de raad nodig voor vaststelling door
het college. In dit geval maakt deze raadsinstem-
ming een bindend advies van de raad bij een BOPA-
procedure binnen deze Bouwenvelop overbodig.
Rekening houdend met dit kader kan de initiatief-
nemer over gaan tot de uitwerking van een concreet
bouwplan en de aanvraag voor een omgevingsver-
gunning. Bij deze aanvraag dient rekening te wor-
den gehouden met het gegeven dat het voornemen
in strijd is met de bestemming, planregels en ver-
beelding van het bestemmingsplan Vogelwijk. Met
de inwerkingtreding van de Omgevingswet op 1 ja-
nuari 2024 is dit bestemmingsplan van rechtswege
onderdeel geworden van het tijdelijke deel van het
nieuwe “Omgevingsplan Den Haag”. Daarbij is het
juridisch-planologische kader ongewijzigd geble-
ven. Als gevolg hiervan is het voornemen dus ook in
strijd met het “Omgevingsplan Den Haag”.

Medewerking aan een strijdig voornemen is alleen
mogelijk door middel van een afwijkingsprocedure.
Voor de strijdige activiteit dient een omgevings-
vergunning aangevraagd te worden, die met een
gedegen functioneel-ruimtelijke onderbouwing
gemotiveerd moet worden. Onderdeel hiervan zijn
relevante onderzoeken en analyses op het gebied
van o.a. milieu, veiligheid en mobiliteit. Aanvrager
dient erop toe te zien dat het voornemen aan de ka-
velregels voldoet die in deze Bouwenvelop worden
vastgelegd.

Op basis van de Algemene wet bestuursrecht gel-
den twee voorbereidingsprocedures: de reguliere
en de uitgebreide procedure. Voor de reguliere pro-
cedure geldt een beslistermijn van 8 weken, met de
mogelijkheid tot verlenging van nog 6 weken.

De uitgebreide voorbereidingsprocedure is enkel bij
uitzondering van toepassing. Aanvrager kan verzoe-
ken voor het doorlopen van de uitgebreide procedu-
re. Dit kan wenselijk zijn bij activiteiten die aanzien-
lijke gevolgen hebben voor de fysieke leefomgeving
en waartegen naar verwachting verschillende be-
langhebbenden bedenkingen zullen hebben. Voor
de uitgebreide procedure geldt een beslistermijn
van 6 maanden, met de mogelijkheid tot verlenging
van nog 6 weken. Onderdeel van de uitgebreide pro-
cedure is de opstelling van een ontwerpbesluit door
de gemeente. Deze ligt 6 weken ter inzage en bin-
nen dezelfde termijn kan eenieder een zienswijze
naar voren brengen.

De gemeente is verantwoordelijk voor een orden-
telijke organisatie van de vergunningprocedure,
bestaande uit registratie en toetsing van de inge-
diende aanvraag en afgifte/weigering van een om-
gevingsvergunning (inclusief publicatie).

Voorbehoud gemeente

Tegen vaststelling van omgevingsvergunningen en
andere besluiten in de zin van de Algemene wet be-
stuursrecht kan beroep worden ingesteld. Eventu-
ele gerechtelijke procedures, (gewijzigd)bestuurlijk
besluitvormingsproces, besluiten van de gemeen-
teraad zoals bijvoorbeeld een Bindend Advies en
externe omstandigheden kunnen, ondanks de in-
spanningen van de gemeente voor de plannen van
de initiatiefnemer, het nieuwe juridisch-planologi-
sche regime beinvloeden. Hiervoor is de gemeente
niet aansprakelijk. Naast wijzigingen in het juridi-
sche-planologische regime, kunnen er wijzigingen
in beleid plaatsvinden die mogelijk van invloed zijn
op de kavelregels in deze Bouwenvelop.



Mer-beoordeling

Op basis van het voorgestelde programma kan de
ontwikkeling worden aangemerkt als ‘Stedelijk
ontwikkelingsproject’, nummer J11 van Bijlage V bij
het Omgevingsbesluit. Op basis van Bijlage V bij
het Omgevingsbesluit geldt bij aanleg, wijziging of
uitbreiding van deze projecten een mer-beoorde-
lingsplicht. Voor de definitieve vergunningaanvraag
dient een mer-beoordelingsrapport te worden op-
gesteld waarin de volgende aspecten centraal staan.
«  Kenmerken van het project

« Plaats van het project

+  Kenmerken van potentiéle effecten

Op basis van dit rapport besluit het bevoegd gezag
of belangrijke nadelige milieueffecten uit te sluiten
zijn of dat een nadere mer-procedure noodzakelijk
is.

6.3 Samenhang met gronduitgifte

Binnen de Bouwenvelop is ingegaan op de ruim-
telijke en programmatische aspecten ten aanzien
van de afwijking van het Omgevingsplan. Afspraken
over operationele aspecten die de ontwikkeling mo-
gelijk maken worden opgenomen in een op te stel-
len gronduitgifteovereenkomst. Deze overeenkomst
dient onder andere de volgende verantwoordelijk-
heden te behandelen.

« Grondprijs en betaling

« Planning en fasering

+ Aanleg (toekomstige) openbare ruimte
« Programma

« Aansluiten op de bestaande stad

- Kabels en leidingen (nutsvoorzieningen)

6.4 Kwaliteitsborging

Om tijdens de verdere planvorming de kwaliteit van

de herontwikkeling te borgen zijn er verschillende

adviesorganen die positief dienen te adviseren

voorafgaand aan de omgevingsvergunning.

+ Adviescommissie omgevingskwaliteit en cultu-
reel erfgoed

+ ACOR (Adviescommissie Openbare Ruimte)
+ VOV (Vooroverleg Over Verkeerszaken)
« HDT (Haags Duurzaamheidsteam)

In het kader van de vergunningsaanvraag wordt on-
der andere ook gekeken naar de volgende aspecten.

+ Bouwveiligheid: een omgevingsveiligheidsplan
« Communicatie: een BVC-hoofdlijnenplan

6.5 Planning en fasering

2026  vaststellen Bouwenvelop

2026  afronding aanleg natuurvriendelijke oevers
2027  projectdocument/grex

2027 tenderprocedure (aanbesteding)

2028  bouwplan

2029 vergunning

2031 bouwrijp maken

2031  start bouw
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A. Sectorale beleidskaders

Ruimtelijke ordening

Omgevingsvisie Den Haag 2050 (R1S322469)
Handboek Openbare Ruimte (RIS268741)
Kadernota openbare ruimte (RIS310884)
Nota omgevingskwaliteit Den Haag 2025
(R1S322655)

Wonen *

Woonvisie Den Haag 2040 —Wonen in een stad
in balans (RIS319812)

Woonzorgvisie 2040 (R1S323714)

Beleidskader Aanpak dakloosheid “Den Haag
geeft thuis” (RIS316085)

Stimuleringsplan Innovatieve Woonvormen
(RIS 316966)

Mobiliteit en parkeren

Strategie mobiliteitstransitie Den Haag 2022 -
2040 (RIS310664)

Hoofdlijnenbrief Mobiliteitstransitie
(RI1S302361)

Parkeerstrategie Den Haag (RIS308711)

Nota Parkeernormen (RIS319497)

Beleidsregels Fietsparkeernormen 2016
(R1S294386)

Duurzaam bouwen

Stedelijke Beleidsvisie Toekomstbestendig
Bouwen Den Haag 2025-2035 (RIS 321843)

Nota Stadsbomen (RIS307827)

Nota Stadsnatuur (RIS305824)

Nota Haagse richtinggevende normen voor
maatschappelijke voorzieningen en groen 2024
(R1S317835)

De Nota Duurzaamheid “Schone energie in een

groene stad” (RI1S301829)

Stedelijk Energieplan (RIS306869)
Transitievisie Warmte (RIS310442)
Grondstoffen en circulariteit ((RIS310285)
Bezonning en windhinder (RIS170509)
Wegwijzer Den Haag klimaatbestendig
(R1S308745)

Integraal Gemeentelijk Rioleringsplan 2021-
2025 (RIS306620)

Beleid hogere grenswaarden Wet geluidhinder

(RIS179917 en RIS179918)



* De Woonvisie Den Haag 2040 —Wonen in een stad
in balans (RIS319812) geeft de mogelijkheid om 40%
van de sociale huurwoningen toe te wijzen aan
mensen die urgent op zoek zijn naar een woning, al
dan niet met ondersteuning. Deze 40% krijgt voor-
rang en is verdeeld in 30% personen die uitstromen
uit beschermd wonen en de maatschappelijke op-
vang en 10% jongeren met een urgente woonvraag.
Met de realisatie van deze woonplekken geeft de
gemeente invulling aan de ambities uit de Woon-
zorgvisie 2040 (RIS323714 en het beleidskader Aan-
pak dakloosheid “Den Haag geeft thuis” (RIS316085).
60% van de sociale huurwoningen kunnen als zelf-
standige woonplekken worden gerealiseerd die cor-
poraties inzetten voor niet-reguliere huurders.

Op basis van het stimuleringsplan Innovatieve
Woonvormen (RIS 316966) worden in samenwerking
met Centrum Groepswonen opties onderzocht voor
groepswonen en Collectief Particulier Opdrachtge-
verschap. Het woonprogramma is mede gericht op
het bevorderen van doorstroming van deze doel-
groep. Door het mogelijk maken van collectieve
voorzieningen kan het plan verder bijdragen aan
het bestrijden van eenzaamheid en het faciliteren
van gemeenschapszin voor bewoners en voor de
buurt. Bij gemeenschappelijke voorzieningen voor
het wooncollectief kan, afhankelijk van de wensen
van de kopers-vereniging, worden gedacht aan een
fitness, logeerkamers, vergaderruimte, klusruimte
en een grote gemeenschappelijke ruimte met kan-
sen voor een buurtfunctie.

De gemeente onderzoekt of realisatie van een Knar-
renhof financieel en ruimtelijk mogelijk is. Het be-
treft een vorm van groepswonen, waarbij ouderen
samenwonen met starters en sprake is van een mix
van betaalbare koop, middenhuur en een kleiner

deel sociale huur. Een Knarrenhof draagt bij aan het
stimuleren van doorstroming vanuit de wijk van se-
nioren en past bij het “Samen zorgen voor een thuis’
Ontwerp Woonzorgvisie 2040” (RIS 321760). Hiermee
wordt uitvoering gegeven aan het stimuleringsplan
Innovatieve Woonvormen 2023-2027 (RIS 316966) en
de door de raad aangenomen motie ‘Realiseer Knar-
renhof’ (RI1S318538).

Er wordt een maatschappelijke opvang mogelijk ge-
maakt waar jaarrond ruimte is voor de opvang van
80 personen. Maatschappelijke opvang is tijdelijk
onderdak en begeleiding voor personen die door
verschillende oorzaken niet meer thuis kunnen wo-
nen.
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B. RAVEL

Ruimtelijke Applicatie Voorzieningen en Leefbaar-

heid

RAVEL Taat zien hoe een wijk of buurt ervoor staat.

Hiervoor biedt RAVEL een verzameling van indicato-

ren gebaseerd op de meest recente gegevens. Deze

indicatoren geven informatie over drie belangrijke
thema’s.

+  Fysieke leefbaarheid: hoe prettig is het om hier
te wonen? Dit is onderverdeeld naar leefomge-
ving, mobiliteit en voorzieningen;

« Sociale leefbaarheid: hoe gaat het hier met de
mensen en hoe gaan mensen met elkaar om?
Dit is onderverdeeld naar gezondheid, samenle-
ven en zelfredzaamheid,;

+  Veiligheid: hoe veilig voelen mensen zich hier?
Dit is onderverdeeld naar criminaliteit en over-
last.

RAVEL vergelijkt hoe een wijk of buurt scoort ten
opzichte van het gemiddelde in Den Haag. Voor
sommige indicatoren is een norm vastgesteld. In
dat geval wordt aangegeven of de norm wel of niet
wordt gehaald. Daarnaast geeft RAVEL inzicht in de
thema’s uit de wijkagenda. Deze thema’s laten zien
wat er speelt in de wijk en welke verbeterpunten sa-
men met bewoners zijn bepaald.

In deze bijlage zijn de meest recente gegevens voor
de Vogelwijk opgenomen.

Leefomgeving
Score per onderdeel

Indicator naam Wijk

Percentage inwoners dat
oangeeft (heel) tevreden te

; @ EIB%
zijn over onderhowd

stoepen, straten, pleintjes

Percentoge inwoners dat
aangeeft (heel) tevreden te

¥ @ 857%
zijn over onderhoud van

plantsoenen en parken

Percentoge imwoners dat
aangeeft (heel) tevreden te :

. ®929%
zijn over de

stroatverlichting

Aantal meldingen van
verloedering per joar, per @ 91
1000 inwoners

Percentoge inwoners dat
aangeeft veel overlast van

® 0.7%
rommel op stroat te

Enaren

Percentoge imwoners dat
oangeeft veel last van ®67%
hondenpoep te ervaren

Percentoge inwoners dat
aangeeft veel overlast van

e ®02%
vernieling van

straotmeubilair te ervaren

Den Hoag

63,0%

674 %

Bl3%

158

18,4 %

229%

65%

Naorm



Percentage woningen dat
voldoet aan de 55 dB ® B67%
geluidsnorm

Aantal meldingen van
geluldsoveriast per joar, per @ 3
1.000 inwoners

Aantal meldingen aver
fysieke kwaliteit van
openbare ruimte per joar,
per LOOO inwoners

Percentage woningen dat

voor de PMI0

fijnstofdeeltjes voldoet can @ 100,0 %
de WHO-norm van 20

pg/m?

Percentoge woningen dat

voor de PM25

fijnstofdeeltjes voldoet can @ 100,0 %
de WHO-norm van 10

pg/m?

Percentoge woningen dat

voor stikstofdioxide (NO2)

voldoet aan de WHO-norm S090%
van 40 pg/m’

Percentage van gebled dat
zeer gevoelig is voor

hittestress op zomerse

dogen

Opperviak openbaar groen
per woning

®08%

® 605m?

100,0 %

999 %

100,0 %

30%

591 m*

Percentage van gebied dat
zeer gevoelig is voor
hittestress op zomerse
dagen

e 08%

Opperviak openbaar groen

® 505 m?
per woning

Aantal straatbomen per

83
hectare

Opperviak zoet water per

8 62m?
woning

Mobiliteit
Score per onderdeel

Indicator noam Wijlk

Gemiddelde afstand tot
het dichisbijzijnde @ 0&em
openboar vervoer

Gemiddelde afstand tot de
dichtstbijnzijnde ® 3556 m

snehwegoprit

Percentage inwoners dat
aangeeft veel overlastvan @ 97%
te hard rijden te ervaren

Opperviagk parkeerplaatsen

®122m
per woning

Percentage inwoners dat
aangeefi veel overlast van

parkeerproblemen te
envaren

®2%

30%

591 m?

20

18,8 m*

Den Hoog Norm

54 m

2226 m

227%

g4 m?

0E%

49



50

Voorzieningen
Score per onderdeel

Indicator naam Wijk

Gemiddelde afstand tot

® 610m
huisartsen

Gemiddelde afstand tot
het dichtstbijzijnde @ 2651m
ziekenhuis

Cemiddelde afstand tot
het dichtstbijzijnde ® 635m
winkelcentrum

Gemiddelde afstand tot de

dichtstbijzijnde supermarkt -

Gemiddelde afstand tot
het dichtstbijzijnde ®55m
restaurant

Gemiddelde afstand tot

het dichtstbijzijnde ® 285m
kinderdagverblijf

Gemiddelde afstand tot de

245m
dichtstbijzijnde basisschool .

Gemiddelde afstand tot de
dichtstbijzijnde ® 235m
buitenschoolse opvang

Den Haag

407 m

L6B5m

N m

354 m

38Im

240m

300 m

219 m

Gemiddelde afstond tot de

i ® 245m
dichtstbijzijnde basisschool

Gemiddelde ofstand tot de
dichtsthijzijnde ® 55m
buitenschoolse opvang

Gemiddelde ofstand tot de
dichtstbijzijnde middelbare ® 563 m
school

Gemiddelde ofstand tot de

= - & 986 m
dichtsthijzijnde bibliotheek

Gemiddelde afstand tot de

497
dichtstbijzijnde sporthal .0

Gemiddelde ofstand tot
het dichistbijzijnde @ 1685m
rwembad

Percentage inwoners dat
aangeeft (heel) tevreden te
zijn over voorzieningen

VOOF jongenen

@ 566%

Percentage inwoners dat
aangeeft (heel) tevreden te
zijn over speelplekken voor
kinderen

® 810%

Gemiddelde afstand tot de
dichtstbijzijnde speelplaats

Opperviak speelveldjes per
waning

® 136m

®72m!

Minimale oanrijtijd politie @ 2.9 min.

Minimale oanrijtijd

@ 4.0 min.
brandweer

300 m

7 m

653 m

B23m

46,4 %

60T %

137Tm

4,5 m?

1.9 min,

2,6 min.



Gezondheid
Score per onderdeel

Indicator noam

Percentoge inwoners van
18 joar en cuder dat een
(zeer) goede algemene
gezondheidstoestand
ervaart

Percentoge inwaners van
18 joar en ouder dat
voldoet aon de
beweegrichtlijn

Percentoge inwoners van
18 joar en ouder met
ernstig overgewicht

BAantal WMO cliénten per
1.000 inwoners

Percentage jongeren met
jeugdzorg (in natura)

®811%

®5E0%

®34%

® 13 pers,

® %

64,1%

48,6 %

167%

62 pers.

n,0%

Zelfredzaamheid
Score per onderdeel

Indicator noam Wijk

Percentage huishoudens

1
met een laog inkomen L

Percentage huishoudens
met geregistreerde ®35%
problematische schulden

Percentage inwoners van
18 jaar en ouder dot moeite @ 9.0 %
heeft met rondkomen

Percentage inwoners van 15
Jjoar en ouder met ®0T%
werkloosheidsuitkering

Percentage leerfingen met
risico op een 0%
onderwijsachterstond

Percentage (nieuwe)

A ® 1%
woortijdig schoolverlaters

Den Hoog

48.0%

152%

308%

6%

6%

29%
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Samenleven Criminaliteit

Score per onderdeel Score per onderdeel
Wiioator oot Wijk DenHaog  Norm Indicator naam Wik  DenHaag
Percentage inwoners dat Ra tciffer Veiligheid in
het afgelopen joar de ® 50 69
. 2107% 134% de buurt’
leefbaarheid voorult vindt
gegaan Percentage inwoners wot

- ®90% 8%
zich wel eens onveilig voelt
Rapportcijfer Prettig

wonen’ Lo L Ontwikkeling t
IETNG TORIEOTEN @ g6%  186%
Ra cijfer Soclale criminaliteit
CD::::' = * Aantal mi 1.000
ntal misdrijven per 1, ® 47 68
inwoners
Percentoge inwoners van
Bjoarenouderdatzich @93%  207% Aantal High Impact Crimes
emstig eenzaam voelt R 849 16
{HIC) per 1.000 inwoners
Pecentage inwoners van 18 Aantal geweldsdelicten per
jaar en ouder dat ®UEX NI% o3 T

1.000 inwoners
mantelzorg geeft

Aantal diefstallen per 1.000 -
inwoners

Percentage inwoners van 23 20
18 joar en cuder dat ®IB7% 182%

vrijwilligerswerk doet

Percentoge vertrekkende
inwoners - ®90% 146%
verhuismobiliteit



Overlast
Score per onderdeel

Indicator naam Wijk

Agntal meldingen van

e
overlast per 1L.000 inwaners

Percentoge inwoners wat
sociale overlast van ®605%
personen ervaart

Aantal meldingen overlast a
jeugd per 1.000 inwoners

Percentoge inwoners wat
veel overlost van

®22%
rendhangende jongeren
ervaart
Aantal meldingen overlast
persanen per 1.000 [ RE]

inwoners

Den Hoag Norm

40

nix

10,6 %

28
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C. Haagse richtinggevende normen maat-
schappelijke voorzieningen en groen 2024

(R1S317835)

De ambitie om in een hoog tempo woningen bij te
bouwen gaat gepaard met de behoefte aan passen-
de maatschappelijke voorzieningen en aan open-
baar groen in de buurt. De nota Haagse richtingge-
vende normen maatschappelijke voorzieningen en
groen 2024 maakt inzichtelijk welke voorzieningen
wenselijk zijn bij de beoogde bevolkingsgroei en
met welk ruimtebeslag rekening gehouden dient te
worden. De realisatie van maatschappelijke voorzie-
ningen wordt door de gemeente geregisseerd voor
een groter (ontwikkel)gebied.

Voor de Bouwenvelop Sportlaan 600 staat hiernaast
aangegeven hoe die zich verhoudt tot het voorzie-
ningenniveau in de omgeving.



Voorziening Behoefte conform nota richtinggevende normen
Algemene Voor de toepassing van de nota is gebruik gemaakt van de stedelijke
opmerking context ‘gemengd stedelijk’. Deze kwalificatie komt overeen met die van

de Bomen- en Bloemenbuurt, waar de locatie formeel toe behoort.

De aanname die daar in de nota mee samenhangt is dat de gemiddelde
woningbezetting 1,96 is. Deze aanname lijkt aan de hoge kant te zijn.
De bouwenvelop gaat uit van een maximum aantal woningen van 620,

binnen de ruimtelijke envelop.

Primair onderwijs

(1.300m2)

Op basis van maximaal 620 woningen komt een normatieve behoefte
voort van maximaal 1.300mz2, of 0,3 basisschool. Zowel in de Vogelwijk als
in de Bomen- en Bloemenbuurt is capaciteit beschikbaar op de
basisscholen om de (geringe) instroom vanuit dit project te kunnen
opvangen. Uitbreiding naar aanleiding van deze ontwikkeling is dus niet
nodig. De ontwikkeling van het aantal leerlingen voor Segbroek als geheel

wordt verder gemonitord in het IHP Onderwijshuisvesting.

Voorziening Behoefte conform nota richtinggevende normen
Cultuur De normatieve behoefte aan cultuur is opgebouwd uit verschillende
(368m2) componenten, waaronder cultuuranker, bibliotheek, musea, podia,

ateliers en broedplaatsen.

Voor zowel het cultuuranker als de bibliotheek geldt dat er voldoende
capaciteit in Segbroek beschikbaar is. De norm voor musea en podia is een
stedelijke norm, dat wil zeggen dat de bijbehorende voorzieningen in
heel de stad gevonden kunnen worden. De ontwikkeling van de stedelijke
infrastructuur voor cultuur wordt vormgegeven middels het IHP Cultuur.
Voor ateliers en broedplaatsen is onlangs het broedplaatsenbeleid
vastgesteld, waarin doelstellingen zijn opgenomen om hiervoor

gebundeld ruimte te ontwikkelen.

Voortgezet
onderwijs
(775m2)

De normatieve behoefte aan middelbaar onderwijs is 775m2 of 0,1
middelbare school. Middelbaar onderwijs is een stedelijke voorziening
waarvan de capaciteit stedelijk wordt gemonitord in het IHP
Onderwijshuisvesting. Er is op dit moment geen aanleiding om bovenop

de in het IHP benoemde capaciteit investeringen te doen.

Sporthal, zwembad
en buitensport

(214m2 en 3.720m2)

De ontwikkeling voor sportzalen en buitensport wordt gemonitord
binnen het IHP Sport (RIS311895). In het IHP is voor de buitensport een
beslisboom opgenomen om te bepalen hoe wordt omgegaan met de
groeiende behoefte aan buitensport. Er is in de omgeving van de
Sportlaan een aantal buitensportverenigingen, waarvan een deel van de
velden op termijn nog kan worden omgezet naar kunstgras om de

belastbaarheid van de velden te vergroten.

Eerstelijns Zorg

De normatieve behoefte aan eerstelijns zorg bedraagt 226m2 en bestaat

Sport en spelin de

In de directe omgeving van het project zijn meerdere speelplaatsen

(226m2) uit ruimte voor huisarts, tandarts, apotheek en fysio. In het project wordt
tot circa 1.000m2 gerealiseerd ten behoeve van een gezondheidscentrum.
Er wordt afgeweken van de normatieve behoefte om een aantal redenen:
dit project biedt de kans om te komen tot het vormen van een
gezondheidscentrum, een gezondheidscentrum past goed bij de aard van
het woningbouwprogramma én de Nota Wijkgerichte zorg (R1S318416)
geeft aan dat in de omgeving sprake is van een bestaande vraag naar
ruimte voor eerstelijns zorg.
Welzijn en In het project wordt een gemeenschappelijke ruimte gerealiseerd die ook
ontmoeten toegankelijk is voor de buurt. Daarmee wordt ruimschoots voldaan aan
(78m2) de normatieve behoefte van 78m2 ten behoeve van welzijn en ontmoeten.
Maatschappelijke Op de locatie is momenteel de PWO gehuisvest en dat zal ook de komende
opvang jaren het geval zijn tijdens de tijdelijke exploitatieperiode. Onderdeel
(124m2) van de bouwenvelop is om ook in de permanente situatie 8o plaatsen

maatschappelijke opvang te realiseren. Daarmee wordt ruimschoots
voldaan aan de normatieve behoefte van 124m2. Dit overschot komt voort
uit een stadsbrede behoefte aan permanente locaties voor

maatschappelijke opvang.

buitenruimte beschikbaar (Rode Kruisplantsoen, Nachtegaallaan, Fahrenheitstraat). Er
is geen mogelijkheid om speelveldjes in de directe omgeving toe te
voegen.

Openbaar Voor Groen is er geen IHP. Echter ten zuiden van het gebouw bevindt zich

gebruiksgroen een groene zone langs de Haagse Beek, deze loopt door tot aan de gevel

van de bebouwing en is aangemerkt als een groenstrook. Om te zorgen
dat deze strook ook daadwerkelijk meerwaarde krijgt wordt de kwaliteit
van deze verbeterd. De ecologische verbindingszone wordt
natuurvriendelijk ingericht. Daarnaast zetten wij in op het vergroenen
van het binnenterrein en de randen van de locatie, waaronder het
huidige parkeerterrein aan de Sportlaan. Beide maatregelen versterken
de Stedelijke Groene Hoofdstructuur. Het plan vervult de behoefte vanuit

de nieuwe woningen met betrekking tot groen zelf.
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D. Intrichtingsplan Ecologische zone Haagse
Beek

« De inrichting van de ecologische verbindings-
zone sluit aan op de reeds bestaande struc-
turen. Voor de inrichting van de ecologische
verbindingszone wordt gebruik gemaakt van
het inrichtings- en beheerplan voor de Haagse
Beekzone.

« Door het aanbrengen van natuurvriendelijke
oevers wordt een zachte overgang gecreéerd
tussen land en water.

« Van grote waarde in de huidige situatie is de
rust in de ecologische verbindingszone. In de
toekomstige situatie zal een informeel wandel-
pad zo ver mogelijk van de oeverzone liggen om
deze rust te waarborgen.

« De ecologische verbindingszone behoudt haar
donkerte doordat er binnen deze zone geen
lichtbronnen worden geplaatst die uitstralen
op deze zone. Een informeel wandelpad zal ook
niet worden aangelicht.

« Daarwaar nuverharding aanwezig is binnen de
grenzen van de ecologische zone, zoals het heli-
copterplatform, wordt deze verwijderd. . :

norm: talud 1:5

| HENRY DUNAKTEAD
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E. Resultaten digitale vragenlijst
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